EINBYLISHUS, 1 HED
PARHUS / RABHUS, 1 HED

. 18
ALE N s
Al e L g R
A\ e o , A T [ el :
= D = 5= = N Z !
s & ;
o= — > 2 Y 2 Y
=
] Vo \ \ 1
\ \ a 40 80 2] 160 200
—— . - o ——— s EINBYLISHUS, 1 HED

PARHUS / RABHUS, 1 HED

SVEITARFELAGID VOGAR

IBUDARSVZADI AUSTAN BYGGDAR ‘
B\ \

DEILISKIPULAG - TILLAGA

GREINARGERDP MED SKIPULAGS-
OG BYGGINGARSKILMALUM

28.08.2023. UNNID FYRIR SVEITARFELAGID VOGA LANDSLAG



Y1001 oY PSR 2

1

2

3

4

LYo T=2= ¥ ={ U1 SRRt 3
1.1 Addragandi, tilgangur 0g VidTangSefNi ......ccouvuiiiiiiiiiiee e 3
I =Yoo Y oY =W T o] o] AV == | PRSP 3

Skipulagsleg stada - @0alSKiPUIQE.......uuuvieiiiiiee e e 4
S R Vo =Y ] (T o 1O 1 -SSR 4
2.2 MINJASKIANINE ..vviieiiiiiiee ettt e e e e st e e s et ee e e s sbae e e e easaeeesenssaeeeeasraeeeennnees 5
D0 T C o - W (=Y | T (T o TV =4SP 6
P Y- 1101 - o F PO OO PP PP P TRUPPOUPPRRPPPO 6

DL T 4] o U1 - V=SSR 7
3.1  [bUBarbyggd - BYEEGAMYNSTUL ...c.c.eveeeeceiveveieeecaete ettt eees st ae s s s s ses st s s seneeeas 7
R [ 070 0T U PP 7

3.2, 1 GAtNAKEI i et 7

T A 11 = ) - <o | PP P RO TRPR PR 8

3.2.3 €] = T IV <To I oY= 4= ST UTT 8
I R Y VY= T T L1181 TP 8
K 70 e To | | PP PSP PR ORI UPPRURPORRROPN 8
3.3 BYBEINEAITEITIN coieieie e a e e e e e 9
R AV - £~ 41 oY == Y =Y i oY U 9
3.5 VBITUN o e 9

35.1 NS Y 2 [U N7 o o U PURPR 9

3.5.2 HITAVEITA .o 9

3,53 2 110 0 F= = o PRSP 9

T S o = V=T - F PRSPPSO PRPR 9
3.6 VarGVEISIa MINJa uveeeeiiiiieiiieeiie ettt e e e e e s e sab b e e e e e e e eesnnbsaaereeeeseeesnnraaneeeeens 10
3.7 HIOOVISE ettt a e e b et e bt e et e e be e saneebeeeaees 10
3.8  Umhverfismal - blagraenar ofanvatnslausnir (BGO) .......ccccecuueeeeeiirieeeeeiiiee e e 11
E IR B V7 1o 11 SO SO S U PTUPRRRUPRO 11

AIMENNIE SKIME@IAT oo s 12
s R A [0 T= T3 Vo | PSPPSR PSPPI 12



V15 N = ToT oY o [0 o oY= UT o] o o [ - =X d | PR 12
i T I <1 1 o] Fo o B PRSPPI PRPR 12
4.4 SOrpgeYMSIUr O SOMPEAMAN ..ccciiiiiieiiiiiieeeririeeeesttreeeesraeeeesstbaeeessbeeeeeesssaeessnsseeeessnssseesenns 12
I - T oY (U ol [ Yo I~ PSP PPSPRRPTPRP 12
4.6 GOITKOtE DYZEINGA..cci it e e et e e s s e e e e e s abaeeeseaaaeeeenns 12
S IINY= - 1AV o | U USSPV USPPR 13
5.1 AIMENNT et 13
T = T4 o1 | PSSP PRSP OPTUPRURPT 13
5.2.1 18] 3V 1 s T T A g - =T IS 13
5.2.2 PaArhUS @ 1 @ 0 .. .eeiiiieiiee ettt sttt e s be e s ane e 13
5.2.3 RAGNUS @ 1 N3O ..eiiiiieiiiie ettt ettt s e e st e s e s ab e s saneeens 13
6 UMhVErfiSANIif . ..ot 14
Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /2010 fra

til

var sampykkt i sveitarstjérn Sveitarfélagsins Voga pann

Sveitarstjori Sveitarfélagsins Voga

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann




1 Inngangur

Sveitarfélagid Vogar vinnur ad gerd deiliskipulags sem naer yfir um 20 ha ibudarsvaedi sem er
stadsett sunnan Vogavegar og austan nuverandi byggdar i péttbylinu i Vogum.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

1.1 Addragandi, tilgangur og vidfangsefni

Skipulagsnefnd Sveitarfélagsins Voga sampykkti & fundi sinum pann 18. oktéber 2022 ad Iata vinna
deiliskipulag fyrir svaedid og stadfesti baejarstjérn afgreidslu skipulagsnefndar a fundi sinum pann
26. oktober 2022.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er ad skipuleggja lagreista ibadarbyggd med um 220 ibudum i
sérbylishisum. i deiliskipulaginu eru 163ir og byggingarreitir afmarkadir 4samt pvi ad skilgreint er
fyrirkomulag gatna, stiga og 6nnur pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi. Logd er dhersla &
ad |606ir og byggingar falli sem best ad landslagi og eru skilmalar settir vardandi slikt i deiliskipulaginu.

Landslag ehf. hefur fyrir hond Sveitarfélagsins Voga umsjon med gerd deiliskipulagsins.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsnefndar
18. oktéber 2022. Skipulagslysingin var auglyst fra 6. januar til 31. jandar 2023 og hun send til
umsagnaradila auk pess sem hun var kynnt 84 opnu husi 19. januar 2023. Skipulagsnefnd tdék
umsagnir og athugasemdir fyrir @ fundi sinum 21. mars 2023 og visadi peim til vinnslu
deiliskipulagsins.

1.2 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid er sunnan Vogavegar og afmarkast af moérkum [68a vid Lyngdal, Leirdal og
Hvammsdal i vestri en pess utan ad mestu vid moérk ibudarsveedis i adalskipulagi, sja nanar i kafla 2.
Landid er i eigu sveitarfélagsins og hluti landsveedis L218949. Skipulagssvaedid er um 20 ha.

Skipulagssveedid er fremur flatt og einkennist af hrauni sem er ad hluta pakid lausum jardefnum og
halfgréid.
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Mynd 1. Skipulagssvaedid er afmarkad med gulri punktalinu.
2 Skipulagsleg stada - adalskipulag

2.1 Adalskipulag
[ gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028, en i vinnslu er endurskodun adalskipulags.

Skipulagssvaedid er i adalskipulagi skilgreint sem ibudarsvaedi [B-5 auk pess sem opid svaedi er & milli
fyrirhugadrar og nuverandi ibudarbyggdar innan skipulagssveedisins. Innan opna svaedisins er
skilgreind génguleid.

Hér ad nedan er umfjollun um svaedin i greinargerd gildandi adalskipulags.

ibudarsvaedi austan og sunnan nuverandi péttbylis (IB-5)

A um 17 ha lands austan niverandi péttbylis er gert rdd fyrir uppbyggingu ibudarsvaedis.

Unnin hafa verid drég ad rammaskipulagi fyrir svaedid en par er gert rdd fyrir blandadri husagerd og
ad nytingarhlutfall é svaedinu verdi um 15-20 ibudir d ha. ibudir ¢ svaedinu geetu ordid um 250-300
og fjoldi ibua um 700-850. [ deiliskipulagi fyrir hverfid verda sett ndnari dkvaedi um yfirbragd
byggdar, svo sem haedir husa, husagerdir og nidurrédun bygginga. [ skipulagi svaedisins verdur
leitast vid ad hafa byggd fjélbreytta og i sem mestri sdtt vid landslag, vistkerfi og minjar d svaedinu.



Par sem skipulagssvaedid er ad hluta til G hrauni skal leitast vid ad leyfa kloppum og sérstaedum
hraunmyndunum ad halda sér innan 16da.

Adkoma akandi umferdar ad hverfunum verdur med tengingu vid Vogabraut.

L6gd er dhersla d ad umferd bila gangi greidlega fyrir sig og valdi ibuum svaedisins ekki onaedi.

Gert er rdd fyrir stigakerfi med géngu- og hjdlreidastigum um byggdina og einnig stigakerfi sem
tengir byggdina vid nzerliggjandi hverfi, natturu og utivistarsvaedi.

Opin svaedi til sérstakra nota

Onnur svaedi innan péttbylis (0S-2)
Sveedi milli nuverandi byggdar og fyrirhugadar byggdar austast i péttbyli (0S-2-6).

Innan péttbylis i Vogum er undirliggjandi landnotkun mestmegnis skilgreind sem opin svaedi til
sérstakra nota og eru kj6rin utivistarsvaedi fyrir ibua sveitarfélagsins.

fidlublatt ibudarsvaedi [B-5 og opid sveedi 0S-2-6.

2.2 Minjaskrdning
Skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning a fornleifum, hdsum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvamdaleyfi veitt.

Gerd var adalskraning fornminja fyrir allt sveitarfélagid vegna vinnu vid adalskipulag arid 2011. Einn
minjastadur er skrddur innan skipulagssvaedisins og er pad stor toft sem nefnist Gvendarstekkur (GK-
123:126). Um er ad raeda fjarborg sem er um 11x14m ad steerd.
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Minjastadur pessi hefur verid stadsettur i minjaskraningu og ma sja stadsetningu hans a
deiliskipulagsuppdreetti.

Minjastofnun islands telur ad fyrirliggjandi minjaskraning uppfylli ekki stadla vegna vinnu vid
deiliskipulag skv. gildandi minjalogum og pvi parf ad uppfaera skrdna til samraemis vid gildandi stadla
Minjastofnunar (verdur gert 4dur en deiliskipulagid 6dlast gildi).

Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun islands vidvart
an tafar eins og 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur @ um.

Ef fornminjar sem a6ur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd &n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunar Islands eins og 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um.

[ kafla 2.5, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkveemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadinn.

2.3 Godgn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum
o Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:2000 i A2

2.4 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Ndtturufraedistofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

e Videigandi nefndir og deildir Sveitarfélagsins Voga



3 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad skipuleggja lagreista ibudarbyggd i sérbylishiusum. Med
deiliskipulagi er meginmarkmid sveitarfélagsins ad leggja grunninn ad nyju og vondudu ibudahverfi
med ibudagerdum i sérbyli og greenum svaedum sem verdur adladandi til busetu. Ahersla er 16gd &
gdédar tengingar gangandi innan hverfis og vid adliggjandi hverfi.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka ibudarlédir og byggingarreiti, skilgreina
fyrirkomulag gatnakerfis, bilasteeda, stiga, Utivistar- og almenningssveeda, dsamt 6drum peim
akvaedum sem astaeda verdur til ad skilgreina i deiliskipulagi.

3.1 ibudarbyggd - Byggdamynstur

Logo er dhersla a sterkt heildaryfirbragd ibudarbyggdar og gert radd fyrir ad sveedio byggist upp med
sérbylishisum a einni haed. Gert er rad fyrir 221 ibud i hverfinu og er péttleiki um 10-12 ibudir a ha.

Hverfid samanstendur af hdsagétum sem flestar eru botngotur og vid paer verda sérbyli sem er
blanda af einbylis-, rad- og parhisum sem eru & einni haed. Radhus og parhus eru stadsett sunnan
vid hverja botngotu svo haegt verdi ad skapa dvalarsvaedi sunnan hidsanna og ad hafa adkomu og
bilastaedi nordan peirra. Meiri moguleikar eru ad skapa dvalarsvaedi sunnan einbylishisa p6 svo ad
adkoma og bilastaedi séu einnig sunnan peirra.

Sydst 4 svaedinu er hidsagata sem hringleid og vid hana utanverda eru ad mestu einbylishuds en
radhus vestan hennar. Innan hringleidarinnar eru hisagdtur med gegnumakstri par sem gert er rad
fyrir par- og radhusum.

3.2 Samgoéngur
3.2.1 Gatnakerfi

Adkoma ad svaedinu verdur um nyjan adkomuveg sem tengist Vogavegi & moéts vid adGkomu inn 4
idnadarsveedi nordan Vogavegar (utan marka deiliskipulagsins). Nyi aGkomuvegurinn mun einnig
tengjast inn a 1dndal en med pvi verdur til tenging innan péttbylisins an pess ad fara purfi um
stofnveginn Vogaveg.

Fra nyjum adkomuvegi verdur tenging um safngdtu til sudurs og fra safngdtunni liggja
botngotur/hdsagotur til austurs og vesturs. Vid enda botngatna er gert rad fyrir sndningssveedum
asamt snjésofnunarsveedum svo ekki purfi ad aka snjé burt af svaedinu eftir snjdmokstur. Sydst a
svaedinu liggur husgata til vesturs sem hringleid med tveer tengingar vid safngotuna. Flestar gotur i
hverfinu eru botngoétur en ekki gegnumakstursgotur til ad haegja a umferd og auka umferdardryggi.

Medfram hisagétum/botngétum er i flestum tilfellum gert rad fyrir gangstétt 66ru megin vid goétur
en hinum megin vid gotur er gert rad fyrir grassveedum eda ofanvatnsrasum og med pvi er verid ad
innleida blagraenar ofanvatnslausnir i hverfinu (sja kafla 3.10).

| sudurenda safngdtunnar er skilid eftir svaedi svo mégulegt verdi ad framlengja safngdtuna afram
til sudurs, m.a. ef ofanbyggdar vegur verdur sunnan hverfisins pegar horft er til framtidar.

Gotur innan hverfisins verda 5,5 - 6,0 m ad breidd og gangstéttar 2,5 m ad breidd.
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Hamarkshradi innan hverfisins vedur 30 km/klst en hamarkshradi @ nyjum adkomuvegi & milli
Vogavegar og |0ndals er 50 km/kist. Med pvi ad hafa hamarkshrada 30 km/kist innan hverfisins er
verid ad heegja 8 umferd sem hefur jakvaed ahrif & hljédvist innan hverfisins og ekki sidur 6ryggi
gangandi og hjdlandi vegfarenda.

Heimilt er ad utfeera hradatakmarkandi adgerdir i gétum innan skipulagssvaedisins an pess ad pad
komi fram 4 deiliskipulagsuppdraetti, en slikt verdur utfaert vid honnun gatnanna.

3.2.2 Bilastzdi

Bilasteedakrafa hverrar ibudar i sérbyli eru 2 bilasteedi innan I68ar. Lengd bilastaeda er 6-7 m.
Stadsetning bilastaeda innan 16da fyrir sérbylishids sem sja ma & skipulagsuppdreetti er leidbeinandi.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.
3.2.3 Graen svaedi og stigar

Mikil dhersla er 10gd & adgengi ad graenum sveedum innan hverfisins auk tenginga vid adliggjandi
hverfi. A milli hverfisins og niverandi ibudarbyggdar vestan pess er graent svaedi par sem gert er rad
fyrir gongustig sem tengist inn gangstéttar vid husagdtur niverandi og fyrirhugadrar ibudarbyggdar.
Austan ibudarbyggdar er einnig gert rad fyrir gongustig sem tengist inn & gangstéttar vid
fyrirhugadar hdsagotur og gangstig medfram adkomuvegi i nordri.

[ gegnum mitt hverfid mun liggja greenn s med stefnuna austur/vestur. [ pessum graena as verda
dvalarsveedi og leiksveedi dsamt gongustig sem tengist inn 4 adliggjandi gangstéttar til nordurs og
sudurs dsamt adliggjandi stigum umhverfis hverfid.

Gert er rdd fyrir gongustig sunnan adkomuvegar a milli Idndals og Vogavegar sem tengist inn a stig
medfram Vogavegi sunnanverdum og stig medfram I18ndal sunnanverdum. A milli aSkomuvegar og
gongustigs er svaedi fyrir hljédvarnir til ad skapa meira naedi a stignum medfram gétunum og a
adliggjandi |66um. Hljédvarnir verda 1,5-2,0 m ad haed.

Gongustigar eru med fostu yfirbordi og a.m.k. 2,5 m ad breidd.

Reynt skal eins og kostur er ad leyfa kloppum og sérsteedum hraunmyndunum ad halda a greenum
svaedum innan hverfisins.

3.1 Afangaskipting

Lagt er upp med ad haegt verdi ad afangaskipta hverfinu i samraemi vid eftirspurn |66a og
uppbyggingarhrada. Gert er rad fyrir ad uppbygging hverfisins hefjist ar nordri, p.e. fra gatnamdtum
adkomuvegar og safngdtu i gegnum hverfid. Med pvi er mogulegt ad leggja safngdtuna og
adliggjandi husagotur/botngétur i afongum i samraemi vid eftirspurn.

3.2 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti fyrir skipulagssveedid og eru steerdir 160a skradar.
Upplysingar um |6darmork og steerdir 166a eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[68armorkum, malsetningu |60ar og |60arstaerd & meelibladi. bar sem misraemi er gildir maeliblad.
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Reynt skal eins og kostur er ad leyfa kloppum og sérsteedum hraunmyndunum ad halda sér innan
l60a.

Fjoldi og skipting 168a eftir husagerd innan skipulagssveaedisins er eftirfarandi:

L&dir fyrir einbylishds = 59

L&dir fyrir parhus =19 (38 ibudir)
L&dir fyrir radhus =32 (124 ibudir)
Alls 168ir =110 (221 ibud)

3.3 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168 og og skulu byggingar og énnur mannvirki
byggd innan peirra.

Fjarlaegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi krofur steinsteyptra sem og
timburhdsa hvad snertir brunakrofur skv. byggingareglugerd nr. 112/2012.

3.4 Byggingarefni

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikvaed ahrif & umhverfid og
heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun vidkomandi efnis. £skilegt
er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum liftima sinum
og/eda hafa hlotid umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i fér med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmadlma.

3.5 Veitur

3.5.1 Neysluvatn

Sveitarfélagid Vogar @ og sér um framkveemdir a dreifikerfi fyrir neysluvatn svo er einnig innan
skipulagssveedisins. Samrad skal haft vid sveitarfélagid vegna framkveemda i ndnd vid nuverandi
lagnir og moguleika a faerslu lagna.

3.5.2 Hitaveita
HS veitur sér sveitarfélaginu fyrir heitu vatni og er svo einnig innan skipulagssvaedisins. HS veitur sér
um nyjar framkvaemdir, rekstur kerfisins og vidhald pess.

3.5.3 Rafmagn
HS veitur sér svaedinu fyrir rafmagni med jardstrengjum. Samrad skal haft vid sveitarfélagid og HS
veitur vegna framkveemda i nand vid naverandi jardstrengi og moguleika a feerslu lagna.

3.5.4 Frdveita
Oll mannvirki innan skipulagssveedisins munu tengjast fraveitukerfi sveitarfélagsins. Kerfid er i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.



Samrdad skal haft vid sveitarfélagid vegna framkvaemda i nand vid naverandi lagnir og moguleika a
feerslu lagna.

3.6 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 2.2 er einn skradur minjastadur a skipulagssveedinu.

Minjastadur pessi hefur verid stadsettur i minjaskraningu og ma sja stadsetningu hans 3
deiliskipulagsuppdraetti. Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og
tekid er tillit til minjastadar i vinnu vid deiliskipulag. Ekki er gert rad fyrir framkveemdum i nand vid
minjastadinn og pvi verdur hann ekki fyrir ahrifum vegna deiliskipulags.

Oheimilt er ad radast i framkvamdir i nand vid pessar minjar nema ad undangengnu samradi vid
Minjastofnun islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad nedan.

Minnt er 4 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

,Hver s sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun [slands
vidvart dan tafar. Ef fyrirsjdanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar landnotkunar eda
framkvaeemda skal framkvaeemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera Minjastofnun [slands
vidvart med sannanlegum haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara ddur en deetladar
framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaeemd mun leida. Minjastofnun Islands
dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari rannséknar er pérf, hvort gera skuli
tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi vikja og pé med hvada skilmdlum. Oheimilt er
ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en dkvérdun Minjastofnunar [slands liggur fyrir. Stofnunin skal
hafa samrdd vid Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar
sem einnig teljast til ndtturuminja.”

Minnt er 4 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda
og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands ldta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands.”

3.7 Hijodvist

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.
Honnudir skulu fylgja akvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. | ofangreindi
reglugerd eru settar fram krofur um ad vid ibadarhusnaedi a ibudarsveedum skuli hljodstig utan vid
husvegg ekki vera meira en 55 dB og 30 dB innandyra, m.v. lokada glugga. A 6llum ibudarlédum
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verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um hdvada innan vidmidunarmarka 50
dB & minnsta kosti einni hlid ibtdar samkvaemt {ST 45:2011.

3.8 Umhverfismadl - blagraenar ofanvatnslausnir (BGO)

| Landsskipulagsstefnu 2015 - 2026 segir ad sérstaklega verdi hugad ad umhverfisveenum lausnum,
s.s. bldgraenum ofanvatnslausnum, vid skipulagsgerd sveitarfélaga. Vatn er audlind sem ber ad nyta
a dbyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljosi. Rétt medhondlun ofanvatns er mikilvaeg fyrir
vistkerfi sveeda og pvi eru vistvaenar Utfeerslur fraveitukerfa og ofanvatnslausnir mikilvaegir peettir i
utfeerslu hverfa.

Blagraenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni sem fellur til jardar & nattirulegan hatt nidur
i jardveginn a.m.k. ad hluta, i stad pess ad veita pvi 6llu i hefdbundin fraveitukerfi. Pa er ofanvatnid
leitt nidur i jardveginn naest peim stad par sem pad fellur og padan veitt yfir i naesta vidtaka sem eru
yfirleitt net graenna svaeda sem taka vid og styra vatninu. Par getur vatn safnast saman t.d. i miklu
urhelli og med timanum naer pad ad seytla nidur.

Blagraenar ofanvatnslausnir hafa marga kosti, til deemis auka paer veegi grédurpekju og vatns i
umhverfinu, paer herma eftir hinu natturulega vatnsferli sem hreinsar vatnid og vid pad studla peaer
ad sjalfbaerum vatnsbuskap. Innleiding blagraenna ofanvatnslausna skilar sér yfirleitt i graenna
péttbyli og meiri samfellu graenna svaeda. Svaedi fyrir ofanvatnslausnir geta verid nytt undir
snjésofnun ad vetri til og & sumrin eru petta graen svaedi sem stydja liffreedilegan fjolbreytileika og
minnka alag a fraveitukerfi.

Gert er rad fyrir ad nota blagraenar ofanvatnslausnir i hverfinu en fraveita ofanvatns mun fara um
opnar ofanvatnsrasir sem liggja samsifa husagdtum, 60ru megin gotu. Ofanvatnsrasirnar munu auk
bess gegna hlutverki snjéséfnunarsvaeda & vetrum og taka vid leysingavatni. | botngétum liggja
ofanvatnsrasirnar ad greenum svaedum vid enda gatnanna.

Gert er rdd fyrir ad meginhluti ofanvatns hripi i gegnum gljupt hraunid sem skipulagssvee6id er a.
Huga parf ad afrennsli regnvatns til sjavar umfram pad sem blagraenar ofanvatnslausnir anna.

Oll utfeersla bldgraeenna ofanvatnslausna verdur akvedinn i verkhénnun og skal unnin i samradi vid
Sveitarfélagid Voga.
3.9 Kvadir

Eftirfarandi kvoo eru innan skipulagssvaedisins:

e A l68um radhusa er kvod um adgengi midjuibida i gegnum garda endaibida og adliggjandi
ibuda til pess ad komast med taeki eda tdl ad eda innd bakléd sina eftir pvi sem vid 4 og adrar
leidir eru ekki faerar. Ekki er um eiginlegan stig ad reeda heldur gardadgengi.
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4 Almennir skilmalar

4.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkvaemdir skv. deiliskipulagi.

4.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem malibl6d, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvaemdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjélveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd.

4.3 Meeliblod

Melibl6d syna steerdir 16da, 168amork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 166, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.

4.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid byggingareglugerd og samkvaemt dkveedum sem
Sveitarfélagid Vogar setur vardandi sorphirdu. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

4.5 Frdagangur I6da

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fradgang a sinni 163 og ber dbyrgd a ad peer séu i samreemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 163 sinni medfram opnum svaedum i peirri had, sem synd er 4 maeliblodum,
og bera allan kostnad af pvi.

4.6 Golfkoti bygginga

[ samraemi vid skilméla i adalskipulagi er almennt gert rad fyrir ad golfkéti nyrra bygginga i
deiliskipulagi sé a.m.k. 5,2 m.y.s.
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5 Sérakvaedi

5.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

5.2 Sérbyli
Sérbylishus & sveedinu eru alls 110 og skiptast pau i einbylis-, par- og radhus sem eru a einni had.
Meginstefna bygginga er samsida husagotum i sérbylishdsum i flestum tilfellum.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals. pakgerdir eru frjalsar, einhalla pak skal vera
med pakhalla 2-8° og tvihalla pak 15-23°.

Hamarkshad einnar haeda bygginga er 5,5 m og vegghad 4,0 m midad vid kéta adalgolfs.
Tvo bilastaedi skulu vera innan [66ar fyrir hverja ibud. Adalinngangar skulu vera 4 gotuhlié husa.
Hér ad nedan eru sérskilmdlar hverrar hisagerdar i sérbyli.

5.2.1 Einbylishus d 1 haed

A svaedinu er gert rad fyrir 59 einbylishisum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis @ einni haed med innbyggdri bilgeymslu
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn einbylishisa er misjafnt & milli gatna og husarada til ad gefa kost a
mismunandi staerdum hdsa. Hdmarks byggingarmagn er annadhvort 200 m?2, 250 m? eda 300 m?
(med bilgeymslu) en ndnari upplysingar a skipulagsuppdreetti.

Bindandi byggingarlina er vid gétu og skal ad lagmarki 30% lengdar viokomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

5.2.2 Parhus d 1 haed

A svaedinu er gert rad fyrir 19 parhGsum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a einni had med innbyggdri bilgeymslu samkvaemt
skipulagsuppdreetti og meelibladi.

Hamarks byggingarmagn parhusa er 400 m?, hvor ibdd ad hamarki 200 m? (med bilgeymslu), sja
nanari upplysingar a skipulagsuppdreetti..

Bindandi byggingarlina er vid gétu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

5.2.3 Radhus d 1 haed

A svaedinu er gert rad fyrir 32 radhtdsum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa radhus 4 einni had med innbyggdri bilgeymslu samkvaemt
skipulagsuppdreetti og meelibladi.

13



Radhusin eru med 3, 4 eda 5 ibudum. Hamarks byggingarmagn hverrar ibddar radhdsa er 170 m?
(med bilgeymslu), nanari upplysingar a skipulagsuppdraetti.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

6 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging einna haeda sérbylishlsa auk gatna- og stigakerfis
en metin eru moguleg umhverfisahrif peirra framkveemda.

Ekki er gert rdd fyrir ad ahrif bygginga 4 dsynd ad svaedinu verdi veruleg par sem had bygginga er
takmorkud vid eina haed sem er i samraemi vid adliggjandi byggd. Pa er mikil ahersla 16gd a stiga i
graenu umhverfi innan hverfisins og umhverfis pad sem hefur jakvaed ahrif 4 dsynd svaedisins.

Jakveed samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin vera pvi skortur er 4 ibudarl66um en med aukinni
uppbyggingu styrkist baejarfélagid auk pess sem efnisleg verdmaeti verda til med uppbyggingu
hverfisins. P4 eru jdkvaed ahrif einnig vegna atvinnu sem skapast & uppbyggingartima.

Ahrif & umferdaréryggi er talid gott m.a. par sem um er ad raeda 30 km hverfi med heimildum fyrir
hradatakmarkandi adgerdum a gétum, sem einnig er talid hafa jakvaed ahrif 4 loftgaedi og havada.

Jakveed ahrif eru mogulega a grédur og lifriki par sem unnid verdur med blagraenar ofanvatnslausnir
innan hverfisins sem hefur jakveed ahrif 4 vistkerfi svaedisins auk pess sem peer auka veegi
grodurpekju og vatns i umhverfinu. Ofanvatnid er leitt nidur i jardveginn sem naest peim stad par
sem pad fellur og padan veitt yfir i naesta vidtaka sem eru yfirleitt net greenna svaeda sem taka vid
og styra vatninu.

Engar framkvaemdir eru i nand vié eina minjastadinn a svaedinu og pvi eru ahrif & minjar talin
Overuleg.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samrami vid
videigandi reglugerdir.

Neikveed ahrif eru talin vera par sem nudverandi éraskad hraun sveedisins vikur fyrir manngerdu
umbhverfi og eru pvi ahrif & hraun mikil og déafturkreef. Sveedid er skipulagt sem ibudarsveedi i
adalskipulagi og farid er eftir skilmalum sem par eru vardandi ad hafa byggd i sem mestri satt vid
landslag, vistkerfi og minjar & svaedinu dsamt pvi ad leitast vid ad leyfa kloppum og sérsteedum
hraunmyndunum ad halda sér innan 16da.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif og
frekar er talid ad ahrifin verdi jakvaed.
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