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Husnaedisazetlun Voga

1 Hlsnaeodisaaetlun - Samantekt

Husneediséeetlunin er hugsud sem leidarvisir til fijdgurra og atta ara um hdsnsedismal i
Vogum. Aeetlunin snertir beint & beedi skipulagsmalum og velferdarmalum i sveitarfélaginu
og getur haft métandi ahrif & framkveemd peirra malaflokka. Sveitarstjérnir annast
framkveemd laga um almennar ibudir og er st skylda hofo til hlidsjénar vio gerd
aeetlunarinnar.

Helstu forsendur sem liggja til grundvallar eru gildandi skipulagsaaetlanir, séknarasetlun
landshlutans asamt greiningu & t6lfreedi Hagstofunnar um félags-hagfraedilega stédou og
lydfraedi sveitarfélagsins.

Mannfjéldaspa og préun sidustu ara bendir til ad fjélgun ibla um 26 a ari ad jafnadi sé
edlilegt viomio um fjdlgun pott han komi fram i stokkum. Hasnaedisaeetlunin midast vio ad
arin 2017-2021 megi veenta vaxtar i takt vid haspa en sé naer midspanni til arsins 2025.
Vegna pekktrar ségu um voxt a fyrri arum og hagstaeds atvinnuumhverfis er jafnframt
reiknad med ad voxturinn geti ordid meiri eda komid fram hradar. Hafa ber i huga getu
innvida samfélagsins til ad meeta mjog 6rum vexti, t.d. hvad husnaedi og pjonusta skolans
vardar. Teekifeeri eru til ad auka hlutdeild eldri ibGa svaedisins med markvissum haetti.

Fjolgun ad Fjolgun a ibuafjoldi

medaltali 4 &ri  timabilinu alls
1998-2017 26 490 1.206"
Azetlad 2017-2021 22 90 1.300
Aeetlad 2021-2025 23 90 1.390
Hradvaxtarspé 2017-2025 26 210 1.420
* 1. jandar

Husnaediséeetlunin gerir grein fyrir pvi hvada eiginleika ibudarhidsneaedio eigi ad hafa pegar
litio er til husnaedisgerdar og herbergjafjdlda i ibudum og byggir & fjdlskyldustaerdum.
Flatarmal ibada taki mid af leidbeiningum ibudalanasj6ds pegar um leiguheimili byggd med
stofnframlogum er ad raeda en verktakar og préunaradilar meti sjalfir hvada steerdir kunni
aod seljast a frjadlsum markadi.

Hafa eetti i huga ad fimmtungur til helmingur nyrra ibida geti verid byggdar a grundvelli
laga um almennar ibadir, med stofnframlégum fra riki og sveitarfélagi med tilliti til
eftirspurnar a leigumarkadi og eftirspurn eftir iblidum & vidradanlegu verai.

Nyir ibaar 90 180 210
Einstaklingsibuaoir 9 20 20
2-3 herb 15 35 40
4-5 herb 11 15 20
Nyjar ibaair 35 70 80

Med hlidsjon af byggdamynstri aetti meirihluti nyrra ibuda ad koma til i litlu sérbyli, einbylis-
eda radhisum. Huga parf ad pvi ad koma fyrir minni ibGdunum i fjolbylishisum af
fidlbreyttri gerd.

VvsO 4
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Forsendur
Samhengi vid fyrirliggjandi &eetlanir

Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024

Sveedisskipulag Sudurnesja hefur skyra framtidarsyn fyrir sveedid er vardar uppbyggingu
atvinnusveeda. Skipulégd sameiginleg atvinnusveedi B og C eru pau sem naest liggja
Vogum.

ATV' N NA j PETTBYLI

SKIPULAGSSVADI
—— STOFNVEGIR
—— TENGIVEGUR
—— LAGNALEIDIR

- =» MOGULEG LAGNALEID

SPORBRAUTAR-
SAMGONGUR

"/ FLUGVALLARSV/BI
~-— ORYGGISSVADI
VATNSLOGN
@ HAFNARSVADI
B ~rvinnusvee:
A - Asbrui norur
B - Asbru og gangurinn

C - Keilisnes
D - Reykjanes

SKYRINGARMYND

Mynd 1

A atvinnusvaedi B er 16gd ahersla & flugtengda starfsemi, uppbyggingu i
heilbrigdispjonustu, menntastarfsemi, ranns6knum, nyskdpun og préun asamt adstéou
fyrir hugverkaidnad og gagnaver. Atvinnusvaedi C er ad 6llu leiti innan Voga. Keilisnes er
par skilgreint sem framtidar atvinnusvaedi par sem gert er rad fyrir athafnastarfsemi og
idnadi. Samkvaemt svaedisskipulagi & ad efla & samgdngur milli sveitarfélaganna a
Sudurnesjum, flugvallarins og héfudborgarsveedisins.

Soknarasetlun Sudurnesja 2015-2019

I greiningu séknaraaetlunar Sudurnesja 2015-2019 er pad nefnt sem styrkleiki ad ibtium
fiélgi en 6gnun er talin felast i of hradri fjlgun ibda. ibGar eru taldir ungir i samanburdi vid
onnur svaedi og talid er ad atvinnuastand sé sveiflukennt. Nalaegd vid héfudborgarsvaedid
sé baedi styrkleiki en einnig 6gn vegna samkeppni, en Vogar eru neest
hoéfudborgarsveedinu af sveitarfélégum Sudurnesja.

i umfjéllun um uppbyggingu mannauds & Sudurnesjum er sagt ad greining verdi unnin a
hag fj6lskyldufolks & sveedinu og frambodi hisnaedis. Husneedisieetlun pessi er stor
pattur i ad klara pad verkefni. | séknaraaetluninni einnig nefnt ad skerpa eigi & kostum
svaedisins sem fjolskylduveens samfélags. Einnig er raett um ad auka eigi aherslu a
almenningssamgongur og minni notkun einkabila®. Eru i pessum atridum folgin pau
stefnumid ad byggd verdi skipuldgd kringum adgengi ad skdla og
almenningssamgdngum.

1 séknaraasetlun Sudurnesja, bls. 23.
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Adalskipulag Voga 2008-2028

Adalskipulag Voga 2008-2028 var stadfest pann 23.02.2010. Stefnt er ad hefja
endurskodun & naesta &ri og vinna ad pvi & komandi kjortimabili.

Bygg®d i sveitarfélaginu er lagreist og ahersla er 16go a sérbyli: einbylishas, par- og
radhuds. Fram undir sidustu aldamét var byggd i sveitarfélaginu tiltélulega pétt
einbylishtsabyggd, sem enn er algengasta basetuformid i sveitarfélaginu. A sidustu
aratugum hefur hlutfall par- og radhisa aukist tdluvert auk pess ad prju litil fidlbylishus
hafa verid byggd. Eftir sem adur er byggd i Vogum fremur pétt en lagreist, medalpéttleiki
byggdar er um 12-13 ibudir a ha en byggd ibldarsveedi eru um 34 ha.

Markmid adalskipulags er péttbylismyndun verdi sem samfelldust ,m.a. til ad tryggja géda
nytingu lagna-, og gatnakerfis, audvelda pjénustu vid byggdina og til ad skapa
samfelldara yfirbragd péttbylis“ og ad ,goénguleidir verdi péttar og greidar svo ad jafnadi
sé audvelt ad komast gangandi eda hjélandi um hverfin, a milli peirra og ut i nattiruna®“.

EKkki liggur fyrir i adalskipulagi hversu margar ibudir voru i sveitarfélaginu vido sampykkt
pess arid 2010. Vid gerd adalskipulags 2008 var ibuafjéldi i sveitarfélaginu 1.231. bvi var
spad ad ibuafjélgun yréi 3-6% a timabilinu og pannig 2.200-3.800 arid 2028. bessi
fidlgun hefur ekki gengio eftir heldur eru ibdar i sveitarfélaginu litlu faerri na ario 2017,
eda 1.206 ibdar.

Adalskipulag gerir rad fyrir ad & skipulagstimabilinu verdi byggdar 1.000-1.300 ibudir, &
nyjum ibldarsveedum, sem rama milli 2100-2600 ibua.

Deiliskipulag

z
e

2.

o

Mynd 2 Gul afmérkun synir pau svaedi i péttbyli Voga par sem fyrir liggur sampykkt deiliskipulag.

péttbylid i Vogum hefur ad stérum hluta verid deiliskipulagt eins og gul afmérkun a mynd
3 synir. Er pa um ad raeda baedi fullbyggd og 6byggd svaedi. begar liggur fyrir sampykkt
deiliskipulag & ibudarsvaedum iB-3-1 og iB-3-4 og eru pessi sveedi naer 6byggd.

Deiliskipulag fyrir IB-3-1, Graenuborgarsvaedid, var sampykkt 2. april 2008. Sveedid er um
24 ha og er gert rad fyrir fjlbreyttum Gtfaerslum ibGtda, med um 50 einbylishdsum & 1
haed, um 35 sambylis- eda radhusum & 1 haed og um 35 4 2 heedum asamt 8
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fiolbylishisum & 3-4 haedum. Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir 400-450 ibudum & pessu

: : M
Mynd 3 Synir deiliskipulag B-3-1 Mynd 4 Synir deiliskipulag B-3-4.

Deiliskipulag fyrir ibudarsveedi iB-3-4 var sampykkt 26. mars 2009, en deiliskipulagi®
tekur til midsvaedis, ibludarsveedis, pjonustusveedis og opins sveedis. Endurskodun
skipulagsins stendur yfir og verdur ibadum fjolgad i parhisum a kostnad einbyla auk
pess sem fjélbylishis eru steekkud Ur fjorbylum i sex ibtda hus.

Reitur IB 3-4 Fjoldi ibuda
Einbyli 12
Parhas 18
Fjolbyli 2h 42
Fjolbyli 5h 40
Alls ibadir 112

Alls er liklegt ad fulloyggdur reiturinn gaeti hyst um 270 manns. Ef litid er framhja steerri
fidlbylishisunum pa ma telja liklegt ad ibdar verdi um 190 i parhisum, einbyli og minna
filbyli. Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir milli 250-300 ibudum a reitnum, sem
ma aeetla ma midad vid Utreikninga fyrir 6nnur ibudarsvaedi ad séu 700-850 ibuar.

Samtals er gert rad fyrir ad bodid verdi upp a um 750 ibadir & badum pessum reitum, par
sem rumlega 2.000 nyir ibGar geti sest ad. bad yrdi naestum tvéféldun a iblafidldanum.
Auk pessara sveeda gerir adalskipulag rad fyrir ibudarsveedum iB-3-2 og iB-5 og er
aeskilegt ad pessi svaedi verdi skodud vid naestu endurskodun adalskipulags til ad
samreema porf og préun i sveitarfélaginu, en frambod ibudarsvaedis i sveitarfélaginu er
langt umfram porf eins og sakir standa.

2.2 Samgongur

Skradir félksbilar i sveitarfélaginu voru 952 &rid 2016. Midad vid ibuafjdlda eru pad 829
bilar & hverja pusund ibda i sveitarfélaginu? og nokkru meira en gengur og gerist a
landsvisu. Vogar eru i u.p.b. 40 mindtna akstursfjarleegd fra midbse Reykjavikur. En pad

2 samgongustofa og Hagstofan

vsO 7
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tekur u.p.b. 15 min ad aka fra Vogum ad Keflavikurflugvelli. Adgengi ad Reykjanesbraut
er med ageetum og misleeg gatnamot vid brautina.

Streetd ekur fra Vogum ad helstu sveedum Sudurnesja og til héfudborgarsvaedisins. Folk

kemst pessar leidir pegar leid 87 gengur milli Gamla pdsthussins og Vogaafleggjara, sem
er 6 sinnum & dag fram og til baka. prisvar fyrir klukkan milli u.p.b. 7-8 og og prisvar milli

u.p.b 16-18.

Ferdatimi Street6 Ferdatimi einkabil

Midborg Reykjavikur 55 min 35 min
Midbaer Reykjanesbae 30 min 18 min
Keflavikurflugvollur 60 min 18 min

I mérgum tilfellum er betra adgengi ad atvinnusveedum & héfudborgarsvaedinu med
almenningssamgdngum en ad atvinnusveedum a Sudurnesjum, sem sjama a
samanburdinum i téflunni ad ofan.

Ekki er innanbaejarstraeté i sveitarfélaginu. Miklir méguleikar eru til ad ganga og hjola
leidar sinnar innan péttbylisins par sem lengsta pvermal byggdarinnar er um 1,2 km, og
allt péttbylid pvi vel innan 15 min génguramma? og mjog fljotlegt ad hjola leidar sinnar.
Med pvi ad halda i samhangandi byggd og géda adstodu fyrir gangandi og hjélandi er
unnt ad lata sveitarfélagid vaxa an pess ad gatnagerd verdi yfirpyrmandi.

NU eru uppi hugmyndir um fluglest sem geeti legid fra Umferdarmidstodinni BSi ad
Keflavikurflugvelli. Aform um fluglest eru & fyrstu stigum og pvi évissa um hvort eda pa
hvenaer af henni verdur. P4 er dvissa stadsetningu lestarstédva. Feera ma rok fyrir pvi ad
skynsamlegt veeri ad stadsetja lestarstdd vido Reykjanesbraut sem myndi pjénusta
tengingu vid Voga, Grindavik og Blaa I6nid. Pennan mdguleika parf ad skoda vid hénnun
fluglestar og geeti slik lestarst6d stér aukid adgengi ibua med almenningssamgdngum ad
Sudurnesjum og ad héfudborgarsvaedinu og moégulega bodid upp & styttri ferdatima en
med einkabil*.

Mannfjoldaproun

A timabilinu 1990-2016 fjdlgadi ibGum & timabilinu langmest i Vogum af 6llum
sveitarféldsgum & Sudurnesjum eda um 77,7%. | hinum sveitarfélégum nam fjélgunin
25,9-51,5%. A sidustu 10 arum hefur erlendum rikisborgurum fjélgad en islenskum
feekkad & moti. P4 er medalbusetutimi & Sudurnesjum laegstur i Vogum af 6llum
sveitarféldgum a svaedinu®.

Aldurs og kynjadreifing

Ekki er ad sja nein veruleg fravik fra landsmedaltali i tolfreedi um iblasamsetningu i
Vogum. b6 er hlutfall eldra folks leegra i Vogum midad vid landsmedaltal og hlutfall
aldurshdpa 10-19 og 40-49 ara heerra. Undanfarin ar hefur stédugasti voxturinn verid i
aldurshdpi peirra sem eru ad komast a eftirlaunaaldur eda eru a eftirlaunaaldri. Fra arinu
2015 hefur talsverd fjdlgun verid medal folks a pritugs- og fertugsaldri, eftir mikla faekkun
arin adur, og pa hefur faekkun verid i hopi 15 ara og yngri & sidustu arum.

3 (Reykjavikurborg, 2014)
4 (Radgjof og verkefnastjornun, 2014)
5 (Heklan - Atvinnupréunarfélag Sudurnesja, September 2016)
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Vogar
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Mynd 5 Aldurs- og kynjadreifing samanborin vid landsmedaltal.
2.3.2 Mannfjoldaspa Hagstofunnar

Gerd hefur verid sveedisbundin Gtgafa af mannfjdldaspa Hagstofunnar® par sem ma
greina hvernig mannfjéldaspain komi fram & 6likum landsveedum. Grunnspain er gerd i
juni 2016 en hefur verid uppfaerd med tilliti til ibdafjélda 1. jandar 2017. Medfylgjandi
toflur syna hver fjélgun ibGa gaeti ordid a naestu 4 og 8 arum.

Vogar Fjélgun 2017-2021 Fj6lgun 2021-2025
Lagspa 27 23
Midspa 56 55
Haspa 89 92

Ekki verdur hja pvi litid ad & 8 &ra timabili fra 2002-2010 vard ibuafjdlgun 330 manns eda
sem nemur teeplega 40% fjdlgun. Sambeerilegur 40% vaxtarkippur fra stédunni i dag myndi
pyda fjélgun upp a 480 ibla og steedi ibuafjéldinn pa i 1.690 ibGum arid 2025. Slik préun
yrdi fravik fr4 peim takti sem iblaspa Hagstofunnar synir og krefst medvitadrar og
markvissrar breytingar 4 stefnumoérkun og framkveemdum i sveitarfélaginu. Samspil
hasneediseftirspurnar og vinnumarkadar a héfudborgarsveedinu og vidar & Sudurnesjum
geeti knuid slika umbreytingu. Greining a peim skilyroum sem geetu ordid til ad gera slikan

vOxt raunhaefan liggur po ekki fyrir.

8 iLs, vinnuskjal.

vsO 9
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ibaar i Vogum
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Mynd 6 bréunin fra 1998 og likleg préun naestu 4 og 8 ar midad vid mannfjéldaspa, haspa naestu 4 a

og midspa 4 ar par 4 eftir.

Hlsnaedismal

Fasteignamarkadur
Fasteignamarkadurinn & Sudurnesjum tok vel vid sér & arunum 2015 og 2016 og var fjol

r

di

kaupsamninga & sveedinu umfram landsmedaltal med hlidsjon af folksfjdlda. Arin & undan

hoféu hreyfingar verid i medallagi litid til annarra landshluta.

Gogn bjooskrar veita upplysingar um fasteignavidoskipti undanfarin ar.” bar méa sja

upplysingar um teeplega 90 fasteignavidskipti i Vogum fra &rinu 2011 til fyrri hluta arsins

2016.

Vidskipti med sérbyli eru 86% af vidskiptum i peim gégnum sem rynd voru. Aldur og tegund
hasnaedis helst i hendur og tengist liklega aherslum i uppbyggingu a hverjum tima. pvi er
litid til parhisa og radhldsa saman, hins vegar er meiri dreifing verds & einbyli og ibudum.

Langflestir sdlusamninga eru med einbylishis eda 58 af 86.

Medalverd [kr pus/m?]

2011-2016 2016-2017* Medalbyggingaar
Einbylishis 123 (165) 222 1983
ibadir 149 246 1985
Parhls og radhus 157 (209) A ekki vid 1999

Verd innan sviga midast vid pridjungs haekkun.
*1. Név 2016- 30. Okt 2017midad vid sérbyli (einbyli og radhus) og fjélbyli hins vegar.

Samkveemt goégnum Pjédskrar hefur haekkun & fasteignaverdi verid mjog skorp

a

Sudurnesjum eda sem nemur um fjérdung til pridjungi milli 2016 og 2017 eftir litlar

7 (bj6dskra islands, 2016)

10
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haekkanir a fyrri arum. Samkvaemt pvi aetti fasteignaverdio fyrir par- eda radhus ad vera
neerri 209 kr. pus./m2? og neerri 165 kr. pas./m2 fyrir einbylishis. Asett verd i
fasteignaauglysingum er pé nokkru haerra og virdist midast vid ca. 45-50 milljénir kréna
fyrir einbylishus eftir steerd og 40-45 milljonir fyrir rad- og parhis. Af samningum & lidnum
12 manudum er verdiod fyrir sérbyli pé 35 milljénir (medaltal 31 samnings) og er medalverd
ibadar i fidlbyli & sama timabili 20,5 milljonir (medaltal 7 samninga).

Leigumarkadur

25 ibuar piggja husnaedisbaetur og er medal fjarhaedin kr 32.630.8 A arinu 2016 voru 17
leigusamningar pinglystir var skrad verd ad jafnadi kr. 130.458 eda 1.372 kr./m2 & manudi.®

Almennt er pad pekkt ad ekki eru allir leigusamningar gerdir opinberir og pvi reynist flestum
erfitt ad meta umfang leigumarkadarins & hverjum stad. Kénnun & vegum ibudalanasjods
bendir til ad um pridjungur eda fleiri leigusamninga sé ekki pinglystur og eingbngu 43%
leigjenda piggja hasnaedisbaeturl®.  Lifskjararanns6kn Hagstofunnar synir ad um
fimmtungur til fjiérdungur heimila er ad jafnadi a leigumarkaadi, fleiri pegar illa aradi eftir arid
2008 en feerri par aour. Kénnunin neer p6 ekki nema til arsins 2014 og pvi ekki haegt ad
fullyrda ndkveemlega hver stadan & landsvisu er nu en liklegt mé telja ad hlutfallid sé komid
naer 20%. Sveitarfélagid Vogar & tveer leiguibudir, sem eetladar eru 6ldrudum en ekkert
almennt félagslegt husnaedi er i sveitarfélaginu

Med hlidsjon af pvi sem vitad er um leigjendur i landinu almennt ma telja ad 4 bilinu 60-80
heimili séu a leigumarkadi i sveitarfélaginu..

Hlasnaedisstofn

I Vogum eru 426 ibudir og er nzerri helmingur byggdur & sidustu 20 arum. Mikill uppgangur
var i uppbyggingu & fyrsta aratug aldarinnar en ekki hefur verid byggt nema ein ny ibud a
lisnum 7 arum. Mesta byggingaarid var arié 2005 pegar 47 nyjar ibadir voru skradar. A pvi
atta ara timabili pegar mest hefur verid byggt voru byggdar 189 nyjar ibudir eda neerri 24
ad jafnadi a ari.

Byggingaar ibudarhisnaedis i Vogum

2001-2015
1991-2000
1981-1990
1971-1980
1961-1970
1951-1960

1900-1950

o

50 100 150 200

Mynd 7 45% alls hisneaedi er byggt a arabiilinu 2001-2010. Eingdngu eitt his hefur verid byggt fra 2010
til dagsins i dag.

8 (Vinnumalastofnun, 2017)
9 (Stjérnarrad islands, an dags.)
10 (Zenter, 2017)
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ibudir i sveitarfélaginu eru helst i sérbyli (einbyli, rad- og parhis) eda 86% og 14% i
fiolbyli. Nokkud er um skraningar & sumarhisum og landbanadarhdsnaedi i
sveitarfélaginu.

Husneedisgerd i Vogum

Mynd 8 Fjoldi ibtoa skipt eftir hUsnaedisgerd.

Byggingakostnadur

Ekki er talinn vera mikill munur & kostnadi adfanga og vinnu milli Sudurnesja og
héfudborgarsvaedisins. Byggingakostnadur er talinn liggja neerri kr 300 puas/m?2 fyrir
stadsteypt sérbylishisnaedi samkveemt gognum VSO Radgjafar og aliti verktaka a
stadnum.

Efnahagur

Atvinnuastand fyrri tima og til framtidar

Atvinnuleysi & Sudurnesjum hefur farid minnkandi likt og & landinu 6llu eftir &fallid i byrjun
ars 2009. En landshlutinn hefur p6 verid nokkud & eftir préuninni & landsvisu. Vegna legu
sinnar tekur vinnumarkadur ad einhverju leyti aukid mid af atvinnupréun a
hoéfudborgarsvaedinu, ekki sist i Hafnarfirdi.

Tekjuviomid i l1gum 52/2016 um almennar ibadir er 4,749 milljénir fyrir einstaklinga.
Midgildi launa i Vogum er 4,195 milljonir, heest & Sudurnesjunum. Aftur & méti eru
medallaun launpega i Vogum 4,561 milljénir og eru pau laegst & Sudurnesjum. Ekki er unnt
ad grein nakveemar hversu margar fjolskyldur eru undir viomidunartekjum fyrir almennar
ibuair.

Samfélag, byggd og husneedi

Samfélag

i ibhakénnun sem gerd var af Heklunni atvinnupréunarfélagi 2016 ma lesa ymsar
ahugaverdar upplysingar um samfélagid a Sudurnesjum og i einstokum sveitarféldgum.
Vidhorf gagnvart busetu a Sudurnesjum er gott i Vogum, 87% likar ad baa par.

ibtar i Vogum eru anaegdir med fridsaeld, almennt 6ryggi, naleegd vid fjdlbreytta nattiru og
umferdardryggi. Allt saman eru petta peettir sem skipta ibda miklu mali vardandi
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aframhaldandi busetu i sveitarfélaginu. Hiutfall einhleypra er mest i Vogum af
sveitarféldogunum & Sudurnesjum. 16% ibla i Vogum telja liklegt ado peir flytji fra
Sudurnesjum & naestu tveimur arum. ibdar i Vogum telja mest adkallandi ad beeta gaedi
heilsugeeslu/sjikrastofnana, voérudrval, véruverd, fidlbreytni atvinnulifs og frambod a
hasnaedi til leigu.

Hlutfall haskdlamenntadra og er heerra i Vogum en i Gardi, Sandgerdi, Grindavik en adeins
minna en i Reykjanesbae. Ad sama skapi er hlutfall peirra sem eingdngu hafa lokid
grunnskadlaprofi leegst i Reykjanesbae og neestleegst i Vogum.

Menntun félks & Sudurnesjum kann annadhvort ad vera skyrandi pattur i stodu
atvinnuprounar eda afleiding af atvinnupréun. Stédugreining Byggdastofnunar synir mjég
skyrt ad hlutdeild félks med haskélanam ad baki er mun minna en gengur og gerist vidast
hvar 4 landinu. Konur sem lokid hafa starfsndmi Gr framhaldsskéla eru lika faerri en vaenta
meetti af stédunni vidar um land. En karlar & svaedinu eru mun fleiri iBnmenntadir en gengur
og gerist & landinu og vida um land!. Su breyting er p6 ad verda ad mun fleiri eru ad skila
sér i framhaldsskéla midad vio &rid 2012.

Rannsokn UNICEF & hégum barna & islandi setur fyrrgreinda peetti i samhengi!2. par
kemur fram ad husnaedi er pad svid sem flest born upplifa skort & og fer vaxandi milli
kannana. bar er helst um ad reeda prongbyli, par sem hisnaedi er ekki talid rama pa sem
par bda en tekur einnig til geedapétta svo sem adgengi ad badi, salerni og dagsbirtu i
ibaoinni. peer adsteedur sem helst skyra hlsneaedisskort eru atvinnupétttaka, par sem
foreldrar i minna en halfu starfi eru mun liklegri til ad bj6da bdérnum sinum husnaedisskort.
Hafa ber i huga tengsl 6rorku og starfshlutfalls i pessu tilliti. P4 eru einstaedir foreldrar
Utsettari fyrir hisnaedisskorti en adrir. Menntun foreldra er pridji patturinn og minnka likur
a hasnaedisskorti med aukinni menntun. Mikill munur er a peim sem hafa grunn- eda
framhaldsmenntun borid saman vid haskélamenntada. Almennt eru born erlendra foreldra
ekki utsettari fyrir efnislegum skorti en born islenskra foreldra. bessu er pé 6fugt farid pegar
kemur ad hasnaedismalum og par ma greina mun bérnum erlendra foreldra i 6hag. Yngri
foreldrar eru Utsettari en peir sem eldri eru fyrir hisnaedisskorti. Vert er ad nefna ad bérn i
péttbyli utan héfudborgarsveedisins eru Gtsettari fyrir hdisnaedisskorti en dnnur.

Minni sveitarfélog innan vinnuséknarsveedis hofudborgarsveedisins hafa akvedid
addrattarafl fyrir félk sem getur nytt sér hagsteett fasteignaverd samtimis sem pad hefur
adgengi ao steerri vinnumarkadi. Pad kann ad koma fram sem nokkud fleedi a folki inn og
Ut af sveedinu med tilheyrandi ahrifum a tengsl félks a milli.

Geedi byggoar

Gerd hefur verid ibuakdnnun & Sudurnesjum sem gefur til kynna hvada skodanir folk hefur
a busetu & sveedinu. Folk er almennt a pvi ad bestu eiginleikar sins sveitarfélag séu
fridseeld, nattura, greid umferd, dryggi, geedi grunnskola og geedi leikskdla. petta rimar ad
mestu vel vid forgangsrodun folks um hvernig folk myndi vilja sjd hlutina. Verstu
eiginleikarnir eru adgengi ad leiguhlsnaedi, adgengi ad heilsugaeslu, vorudrval og
voruverd. bad sem félk leggur minnsta dherslu & er m.a. adgengi ad leiguhlsnaedi, adgengi
ad framhaldsmenntun og moguleikar & eigin atvinnurekstri sem eru ekki taldir mikilvaegir
paettir samanborid vid adra. bar fara pvi ekki endilega saman oskir og aherslupungi.t?

11 stdugreining, bls 20
12 (Unicef & Islandi, 2016), bis 13, 40, 50
13 btakénnun bls 13, 14 og 18.
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Mikilveegt er ad halda fast i pau gaedi sem felast i byggdinni, virda ber mérk manngerds
umhverfis og nattdru. Misvisandi skilabod eru um mikilvaegi leiguhdsnaedis i kénnuninni
par sem félk taldi pad almennt mikilveegt en ekki fyrir sjalft sig.

Samanborid vio kénnun a busetuéskum Reykvikinga pa koma svipadir paettir fram sem
félk telur aeskileg einkenni & sinu naerumhverfi. Félk vill hafa Utsyni, naedi, adgengi ad
nattdru og vera fjarri bilaumferd. ba er géd pjonusta og verslun i naerumhverfinu nokkud
sem folk vill gjarnan hafa.'*

Gadi husnaedis

Landrad sf, vann kdnnun arid 2013 a basetuéskum ibda i Reykjavik. P6tt st kdnnun hafi
ekki beinst ad ibdum & Sudurnesjum eru upplysingar um 6skir folks um geedi hisnaedis
sem nyta ma ad einhverju leyti og Yyfirfaera yfir & adstaedur i Vogum. Fyrst ber ad nefna
samhengid milli fjélda ibda a heimili og fjdlda herbergja. Par er ad minnsta kosti heegt ad
greina ad félk vill ad jafnadi neestum heilu herbergi fleira en fjoldi heimilismanna segir til
um. Einnig kemur fram ad flestir sja fyrir sér ad naesta ibud verdi prju eda fjogur herbergi.
Pa er aberandi ad flestir sja fyrir sér midad vio nlverandi efnahag ad peir flytji i ibuid i
filbylishusi. Engu ad sidur myndu flestir kjdésa sér busetu i sérbyli af einhverju tagi an tillits
til efnahags (einbyli 47%, radhus 15%, parhis 5%, alls 67%).

Fjoldi heimilismanna og fjéldi herberga i ibud

35% Medaltal heimili 31%  Medalfjoldi herbergja
=0 1 =3fﬂ/ 6% 26 =38
25% | . 573
20% | %
159 | 13% 59 :i "
10% |
5% 4% ﬂ
0% . . . . _
1 2 3 4 5 G eda fleiri
H Heimilismenn Mherbergi
Mynd 9 Nidurstodur kdnnunar 2013

ibudarstaerd sem félk telur heefilega er i flestum tilfellum & bilinu 80-150m2. Flestir myndu
telja ibudir 90, 110 eda 130m? haefilegar ad steerd.'®

14 Busetuéskir, bls. 18
15 Hasnaedis- og busetudskir, bls. 11-15
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Hver er haefileg staerd ibudar sem pu flytur naest i?

25% 32%
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20%
20%

Medalstzerd: 120 fm
15% 1 13%
10% |— g 10%
7%
0% - - - - -

G0 fmeda 61-80 81-100 101-120 121-150 151-199 200fm
minna edastaerra

Mynd 10 Nidurstdoour kdnnunar 2013

Peir paettir sem helst skipta mali vid fyrirkomulag ibuda eru samkvaemt kdnnun Landrada
adgengi ad svolum eda gard, ad ibudin hafi sér inngang, ad dagsbirtu njéti i ibddinni og
adgengi ad bilasteedum sé gott.

Husnaedisporf

Eftirspurn eftir ibtdum almennt

Forsendur mannfjéldasparinnar gefa tilefni til ad eetla ad ibdum geti fjdlgad um 90 & naestu
fjorum &rum og svo aftur um 90 a neestu fjdrum arum par a eftir. Hafa ber pé i huga ad
mesta aukning ibdafjolda & fjbgurra ara timabili var um 300 manns & &runum 2005-2008
en su fjolgun gekk svo til baka ad hluta. Horft til 20 &ra timabils hefur ibdum fjélgad um 26
a ari ad jafnadi, en kemur i stokkum.

Hisnaedisaeetlunin midar vid ad geta tekid a mati fjdlgun ibda sem nemur 90 & naestu 4
arum og 180 til naestu 8 &ra en gera po einnig rad fyrir allt ad 210 nyjum ibdum ef reiknad
er med mjog Orum vexti eda hradari vexti en eetla meetti fyrirfram en po i takt vid
langtimaproéun til lengri tima litio.

Mest hefur ibadum fjdlgad um 47 & einu ari en 24 ad jafnadi yfir pad timabil sem voxtur var
hvad mestur & &runum 2000-2007. Sé tekid mid af sliku timabili geeti ibudum fjdlgad um
200 & komandi atta arum. En ef litid er til lengra timabils ma segja ad 8-10 ibuda
medaluppbygging & ari séu mjog sennileg umsvif. Neestu 8 &rin pyddi pad 65-80 nyjar
ibudir og myndi i ljési ségunnar vera eftirspurn eftir pvi.

Sérteekt hlisnaedi og leiguheimili
Samvinna er milli sveitarfélaganna Gards, Sandgerdisbaejar og Voga um rekstur
félagspjonustu en pjonustan er veitt samkvaemt reglum & hverjum stad.

Unnin hefur verid parfagreining & sérteeku hasnaedi fyrir félk med fotlun.’® Af henni ad

deema er einhver eftirspurn eftir Grreedum. Ad sinni er verid ad reisa busetukjarna i
Sandgerdi i samvinnu vid Proskahjalp. Mikilveegt er ad & vettvangi sameiginlegrar

16 parfagreining, bls. 2-4
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félagspjonustu sé unnid ad uppbyggingu fyrir pad félk sem er i mestri porf fyrir pjonustu
med baedi parfir einstaklinganna og bestu adsteedur til ad veita pjénustu. Pad getur ymist
pytt ad dreifa purfi Grreedum betur milli sveitarfélaga eda sampeetta ad einhverju leyti
reksturinn.

Med hlidsjén af fidlgun ibla, tekjum og stdédu fasteignamarkadarins i Sandgerdi er edlilegt
ad hugad sé ad uppbyggingu leiguibida med stofnframlégum samkveemt légum um
almennar ibudir. Nakveemlega hvada fjoldi eetti ad koma til greina liggur ekki fyrir vegna
skorts a gdgnum um tekjur og eignir ibda. Med hlidsjon af pvi sem po er vitad méa gera rad
fyrir ad fjoldi leiguheimila endurspegli einhvern hluta peirra ibida sem munu baetast vid |
baenum.

Ahrif 4 hisnaedisporf
Til ad gefa hugmynd um ahrif iblafjélgunar & beaeinn er reiknad Gt fra gégnum um

aldursdreifingu landsmanna. Hafa ma tofluna til hlidsjénar til ad meta ahrif & pjénustu
baejarins gagnvart ymsum hépum sér i lagi skélabarna.

180 nyir ibdar 210 nyir ibaar
Leikskolaaldur eda yngri 10-15 15-20
Grunnskélaaldur 25-30 30-35
Framhaldsskdlaaldur 5-10 5-10
20-67 ara 110-115 130-140
Eftirlaunaaldur 15-20 20-25
Fjoldi ibuda 70 80

Mea tilliti til fijdlskyldusteerda a landinu og greiningar & busetuéskum ma aaetla hvada
hasneedisgerdir slik fjolgun myndi kalla &.

Utfeersla husneedisparfar

Deiliskipulag midsvaedis og mannfjdldaproun

Sveedi ib3-4 er i nand og godum tengslum vid ndverandi byggd og naerri midsvaedi
sveitarfélagsins. Er pad i gédu samhengi vid markmid adalskiplags um samfellda byggd
og hagkveema nytingu innvida.

Nytt deiliskipulag hefur verid gert fyrir sveedi ib3-4 par sem vaenta ma allt ad 112 nyrra
ibuda. Vel m& hugsa sér ad lita framhja peim l6dum par sem eru steerri fjélbylishas, ad
minnsta kosti ad paer 160dir maeti afgangi vid uppbyggingu reitsins pott sala peirra sé vel
reynandi. Sa fjoldi iblda og s samsetning hlsnaedis sem eftir stendur kemur vel heim
0g saman vid pann fjélda nyrra ibla sem ma veenta i mannfjéldaspanni & komandi 8
arum. Taflan ad nedan synir hvernig hlisneedid getur meett pérfum nyrra ibla samkvaemt
mannfjoldalikaninu.

ibadir Alls Fjolbyli Par/Rad Einbyli
Einstaklings 20 20

2-3 herb 30 20 10

4-5 herb 20 10 10
Alls 70 40 20 10
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Ad teknu tilliti til pess hversu mikid jafnveegi er milli skipulagsins og veentrar
mannfjdldapréunar er ljést ad steerri fjdlbylishds purfa ad hafa fremur fjélbreyttar
ibudargerair svo pvi jafnveegi verdi ekki raskad en Ovist er hvernig markadurinn er fyrir
steerri ibuadir i fiolbyli i sveitarfélaginu.

Almennar leiguibuagir

Til a0 meeta porfum fyrir leiguhlisnaedi & hoflegu verdi er mdgulegt ad lita til pess ad
byggja almennar leiguibddir samkvaemt [6gum sem um pad gilda (52/2016). b4 er gert
rad fyrir ad sveitarfélagio geti komid til méts vid fjarfestingu hlsnaedissamvinnufélags
med afsleetti af gatnagerdargjéldum og 6drum skyldum gjéldum og/eda beinu fjarframlagi.
Um hilsneaedid og notendur pess gilda tiltekin viomid sem tiundid eru i I6gunum og
tilheyrandi reglugerd en par eru steerdar- og kostnadarpok asamt pvi sem umsaekjendur
purfa ad vera innan akvedinna tekju- og eignamarka.

Med hlidsjén af tekjum ibua sveitarfélagsins, skorti & félagslegu hasnaedi og eftirspurn
eftir sliku hisnaedi eetti ad koma til greina ad leita eftir samstarfi um uppbyggingu
almennra ibuda vio starfandi hisneaedissjalfseignarstofnun eda leita eftir samstarfi um
uppbyggingu sliks félags.

Greenuborgarsveedi

Komi til pess ad byggt verdi & s.k, Graenuborgarsveedi er komin upp allt 6nnur stada sem
vinna parf med i samvinnu vid uppbyggingaradila par. Arangur i uppbyggingu par veltur
ad miklu leyti & uppbyggingarhrada, sé6lu 166a eda husnaedis og markadssetningar
svaedisins. Engin merki eru um ad par geti ekki ordid farsael vidbot vid beeinn ef vel tekst
til med framkveemdir. En vanda parf til verka.
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