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Stéra — Vatnsleysa, landeignarnimer L130886.
Lysing a skipulagsverkefni vegna fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulag.
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1. Inngangur

STV ehf. eigandi jardarinnar Stéru-Vatnsleysu aformar ad vinna deiliskipulag a jordinni fyrir
prjar ibadarhusalddir, sem fyrirhugad er ad byggja einbylishus a. Gert er rad fyrir ad hasin
geti verid & einni til tveimur haedum, 150 — 300 m? ad staerd.

Allar 16dirnar verda innan séreignarlands jardarinnar Stéru — Vatnsleysu. Samkveemt
adalskipulagi Sveitarfélagsins Voga er ad hamarki heimilt ad byggja prju sték ibadarhus a
hverri bujord og er pvi fyrirhugad deiliskipulag i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Adalskraning fornleifa fyrir sveedid liggur fyrir skv. afangaskyrslu Il sem gefin var at arid
2014. Skv. peirri skraningu eru allnokkrir minjastadir innan skipulagssvaedisins.

Skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsasetlunar taka
saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad
skipulagsgerdinni. Upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli s.s. um kynningu og samrdd vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum
sveitarfélagsins og 06d0rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysingu hja
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Tilgangur med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri
og markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjéorn og peim sem koma ad ferlinu betri
yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

2. Skipulagssvaedid og nuverandi adstaedur

Deiliskipulagssvaedid er innan séreignarlands jardarinnar Stéru — Vatnsleysu og takmarkast
vid heimaland jardarinnar. Svaedid er ad hluta til gomul tun sem hafa ekki verid nytjué um
langan tima og uthagi sem er ad mestu gréinn ymsum Uthagagrédri s.s. ymsum
blémajurtum, grasi, mosa og lyngi en a milli gréinna svaeda eru litid gronir moldarflakar og
hraunklappir.

Séreignarland Stéru - Vatnsleysu, landeignaniumer L130886 er alls 161.389 m? ad steerd.
Storu - Vatnsleysu tilheyrir jafnframt fjaran fra moérkum Minni - Vatnsleysu / Stéru -
Vatnsleysu ad morkum vid Hvassahraun.



Mynd 1. Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu, sem synir séreignarland Stéru — Vatnsleysu og ndverandi
ibudarhusalddir.

3. Skipulagsleg stada

I gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028. Skipulagssvaedid er innan pess
svaedis sem i adalskipulagi er skilgreint sem landbinadarsvaedi L-1.

[ greinargerd adalskipulagsins segir m.a. i meginmarkmidum um landbunadarsvaedi:

LA bujérdum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir byggingum og starfsemi sem tengist burekstri
d vidkomandi jord, po skal leyfilegt ad byggja sték ibudarhus & jérdinni par sem adstaedur
leyfa. £skilegt er ad slik hus séu sem mest byggd upp i tengslum vid baejarhléd jarda og nyti
sému afleggjara af pjodvegi. Ny hus skulu vera i samraemi vid pd byggd sem fyrir er. Nanari
utfeerslu er visad til deiliskipulags en ekki er heimilt ad byggja sték ibudarhus dn pess ad fyrir
liggi stadfest deiliskipulag. A hverri niverandi bujérd md ad hdmarki byggja prju sték
ibudarhus.”

Fyrirhugad deiliskipulag verdur i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 2. Hluti dreifbylisuppdrattar Adalskipulags Sveitarfélagsins Voga 2008-2028. Stadsetning
deiliskipulagssvaedisins er synt med raudum hring.

4. Umhverfismat azetlana

Ekki er talid ad deiliskipulagid falli undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana par sem
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

Gerd verdur grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

5. Kynning og samrad

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og

almenningi gefinn kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu
komid vid métun deiliskipulagstillégunnar.



Umsagnaradilar:

e Skipulagsstofnun
o Lysing a skipulagsverkefninu verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf
vinnu vid deiliskipulags i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Umhverfisstofnun
e Minjastofnun islands
e \Vegagerdin
e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
e Landeigendur adliggjandi svaeda

Skipulagslysingin pessi verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar.
Skipulagslysingin verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar og mun
lysingin liggja frammi & skrifstofu Sveitarfélagsins Voga og vera adgengileg 4 heimasidu
sveitarfélagsins: www.vogar.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i 16gbundid auglysingarferli verdur tillagan
kynnt almenningi og hagsmunaadilum.

6. Skipulagsferli

Aatlud timasetning, med fyrrivara um breytingar, og helstu verkafangar:

Januar 2020: Oskad heimildar sveitarstjérnar til ad vinna deiliskipulag og
skipulagslysing vegna fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulag 16gd fram.
Osk um heimild til ad vinna deiliskipulag og skipulagslysing tekin fyrir
hja skipulagsnefnd og baejarstjorn.

Februar 2020: Umsagna leitad um skipulagslysinguna og hin kynnt almenningi og
videigandi hagsmunaadilum dasamt pvi ad liggja frammi a skrifstofu
Sveitarfélagsins Voga og a heimasidu sveitarfélagsins: www.vogar.is

Mars 2020: Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi.

April 2020: Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir hja skipulagsnefnd og afgreidd i
I6gbundid kynningarferli.
Tillaga ad deiliskipulagi kynnt ibdum og 66rum hagsmunaadilum.

Mai - juni 2020: Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir hja skipulagsnefnd og
bajarstjorn og afgreidd i I16gbundid auglysingarferli.
Tillaga ad deiliskipulagi auglyst med I6gbundnum athugasemdafresti.

Juni 2020: Tillaga ad deiliskipulagi tekin til afgreidslu a fundi skipulagsnefndar og
bajarstjérnar asamt mogulegum athugasemdum og umségnum eftir
auglysingu.

Juli 2020: Deiliskipulag og gogn vegna pess send Skipulagsstofnun til afgreidslu.

Agust 2020: Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins birt i B-deild Stjérnartidinda.



