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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjérn Sveitarfélagsins Voga pann

Sveitarstjori Sveitarfélagsins Voga

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1 Forsendur

Sveitarfélagid Vogar vinnur ad gerd deiliskipulags sem naer yfir Kirkjuholtid i péttbylinu i Vogum.
Landslag ehf. hefur fyrir hond Sveitarfélagsins Voga umsjén med gerd deiliskipulagsins.

1.1 Nuverandi adstaedur, afmérkun skipulagssvaedisins og sterd

Skipulagssveedid er um 1,1 ha og afmarkast sveedid af gétunum Kirkjugerdi i austri, Tjarnargerdi i
sudri, Aragerdi i vestri og af I6darmérkum 168a vid Hafnargotu 20, 22, 24 og 26 i nordri.

A midju sveedinu er hraunkollur sem kallast Kirkjuholt en hann teygir sig til sudurs i framhaldi af
baklédum vid Hafnargotu. Kirkjuholtid er hraun sem fellur undir a. 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013
um nattdruvernd. [ 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem
taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvaedis. Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast
roskun peirra natturufyrirbaera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og ljést ad
adrir kostir séu ekki fyrir hendi.

Svaedi medfram Aragerdi, Tjarnargotu og Kirkjugerdi liggur land laegra en Kirkjuholtid og eru pau
svaedi grasi gréin en i gegnum svaedid liggir gongustigur fra Aragerdi i nordvestri ad gatnamotum
Tjarnargerdis og Kirkjugerdis i sudaustri.

1.2 Vidfangsefni

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka |68ir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau akveedi sem astzaeda er til i deiliskipulagi.

Svaedid sem um raedir var adur i eigu soknarnefndar Kalfatjarnarséknar og var m.a. moégulegt ad
byggja a svaedinu kirkju og/eda safnadarheimili. Soknarnefndar Kalfatjarnarsdknar hefur ekki lengur
hug 4 ad nyta svadid og hefur sveitarfélagid nu fest kaup a sveedinu.

Ekki verdur byggt a Kirkjuholtinu og verdur pad svaedi nytt til tivistar @8 sama hatt og sveedid er nytt
i dag. Svaedin medfram Aragerdi, Tjarnargotu og Kirkjugerdi pykja heppileg fyrir ibidarbyggd en i
6llum tilfellum er ibudarbyggd & svaeedum handan gatnanna. A svaedinu er fyrirhugad ad koma fyrir
nokkrum ibudarlddum par sem gert verdur rad fyrir sérbylis- og fjolbylishisum a 1-2 haedum.

Logo er dhersla 4 ad 160ir og byggingar falli sem best ad landslagi og verda skilmalar settir vardandi
slikt i deiliskipulagi.
Allt skipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og &zetlana en

deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem hddar eru mati 8 umhverfisahrifum.

Aftur 4 moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vié 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.
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Mynd 1. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.

1.3 Skipulagslysing

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsazetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Vegna vinnu vid deiliskipulag er porf @ ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi tok
skipulagslysing einnig til breytingar 4 adalskipulagi.

Skipulagslysing var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsnefndar 14. juni 2022 og a fundi
baejarrads 15. juni 2022. Skipulagslysingin var auglyst fra 10.-31. dgust 2022 auk pess sem hun var
kynnt @ opnu husi hja skipulagsfulltrua 17 agust 2022. Tekid var tillit til peirra umsagna og
athugasemda sem barust i vinnu vid deiliskipulag.
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1.4 Skipulagsleg stada - adalskipulag
[ gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028, en i vinnslu er endurskodun adalskipulags.

Skipulagssveedid er i adalskipulagi skilgreint sem sveedi fyrir pjonustustofnanir (b-2), kirkjureitur.
Hér ad nedan er videignandi umfjollun um svaedid i greinargerd gildandi adalskipulags.

Kirkjureitur (b-3)

A reit sem markast af 166um vid Hafnargétu i nordri, Aragerdi i vestri, Tjarnargétu i sudri og
Kirkjugerdi i austri er reitur sem skilgreindur er sem svaedi fyrir pjonustustofnanir. Svaedid sem er um
1,1 ha er 6byggt en m.a. er mégulegt ad byggja a svaedinu kirkju og/eda safnadarheimili.

1.1 Breyting d adalskipulagi

Breytingin felst i pvi ad a kirkjureit innan péttbylisins verdur gert rad fyrir ibudarbyggd fyrir lagreista
byggd a 1-2 haedum & 0,7 ha sveedi medfram Aragerdi, Tjarnargotu og Kirkjugerdi og opnu svaedi a
0,4 ha & midhluta svaedisins. Adur var skipulagssvaedid allt skilgreint sem svaedi fyrir pjonustustofnar
a ollu svaedinu, s.s. kirkju og/eda safnadarheimili.

Mynd 2. Hluti péttbylisuppdrattar gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Voga 2008-2028. Skipulagssvaedid
er appelsinugult svaedi merkt b-3.



1.2 Minjaskrdning
Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkveemdaleyfi veitt.

Gerd var adalskraning fornminja fyrir allt sveitarfélagid vegna vinnu vid adalskipulag arid 2014
Engar skradar minjar er innan skipulagssvaedisins.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd &n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 2. mgr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur a um.

1.3 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:1000 i A3.

1.4 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

e Minjastofnun islands

e Ndtturufraedistofnun Islands

o Umhverfisstofnun

e Videigandi nefndir og deildir Sveitarfélagsins Voga

1 Elin Osk Hreidarsdéttir og Kristborg pdrsdéttir. Adalskraning fornleifa i Sveitarfélaginu Vogum. Afangaskyrsla II.
Fornleifastofnun islands F$527-07252. Reykjavik 2014.



2 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er ad afmarka |60ir og byggingarreiti fyrir lagreits ibudarbyggd
medfram Aragerdi, Tjarnargotu og Kirkjugerdi. Gert er rad fyrir premur 16dum fyrir tveggja haeda
fjolbylishus sem hvert verdur med fjérum ibudum. Tvo pessara hisa standa vid Tjarnargotu en eitt
vid Aragerdi. P4 er gert rad fyrir parhusi 4 einni haed vid Kirkjugerdi, vid |6darmoérk Hafnargotu 26.

Vid uppbyggingu er sérstakt tillit tekid til hraunkollsins Kirkjuholt sem fellur undir a. lid 2. mgr. 61.
gr.laga nr. 60/2013 um natturuvernd og eru 16dir og byggingarreitir stadsettir pannig ad sem minnst
roskun er a Kirkjuholtinu.
[ deiliskipulagi er sérstok ahersla 16gd & ad vid allar framkvaemdir verdi pess geett ad valda eins litlu
jardraski og mogulegt er.

2.1 Gétur, gangstéttar og bilastaedi

Adkoma ad nyjum [68um sveedinu er fra nlverandi gotum Aragerdi, Tjarnargotu og Kirkjugerdi.
Gangstéttar verda medfram Aragerdi? og Tjarnargotu. Gert er rad fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja
ibud innan skipulagssveedisins. Bilastaedi fyrir fjdlbylishdsinu verda med adkomu fra Aragerdi og
Kirkjugerdi og skulu pau pannig Utfeerd ad ekid er inn @ sameiginleg bilastaedi um eina adkomu en
ekki er heimilt ad utfaera bilastaedi vid fjolbylishus pannig ad ekid er beint inn i hvert bilastaedi fra
gotu (sja tillogu ad utfaerslu 4 deiliskipulagsuppdraetti sem p6 er ekki bindandi).

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.

2.2 Lodir
Gert er rad fyrir premur 168um fyrir fjolbylishus og einni 163 fyrir parhus a skipulagssveaedinu.

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og sterd |68ar skrad. bessar upplysingar eru til
viomidunar, en ndnar er gerd grein fyrir I6darmorkum, malsetningu |60ar og 16darsteerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir maeliblad.

2.3 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 [l63um og og skulu byggingar byggdar innan peirra.
Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, nd allt ad 2,0 metra ut fyrir byggingarreit.

[ umsokn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan vidkomandi
byggingarreits og skal dhersla 16gd 4 a6 samraema heildarmynd & svadinu.

2.4 Veitur

Samrad skal haft vid sveitarfélagid og HS Veitur vegna framkvamda i nand vid ndverandi jardstrengi
og moguleika a feerslu lagna.

2 Skv. gildandi deiliskipulagi fyrir gdtuna Aragerdi dsamt 168inni Aragerdi 4 er medfram Aragerdi austanverdri gert rad
fyrir gangstétt sem tengist stig sem liggur ad Hafnargotu til nordurs og ad gatnamotum vid Tjarnargotu til sudurs.
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2.4.1 Neysluvatn
Sveitarfélagid Vogar 4 og sér um framkveemdir a dreifikerfi fyrir neysluvatn svo er einnig innan
skipulagssveedisins. Neysluvatnslagnir verda lagdar ad 168um innan skipulagssvaedisins.

2.4.2 Hitaveita

HS Veitur sér sveitarfélaginu fyrir heitu vatni og verdur svo einnig innan skipulagssvaedisins. HS
Veitur sér um nyjar framkvaemdir, rekstur kerfisins og vidhald pess. Lagnir hitaveitu verda lagdar ad
[6dum innan skipulagssvaedisins.

2.4.3 Rafmagn
HS Veitur sér sveedinu fyrir rafmagni med jardstrengjum og lagdir verda jardstrengir ad ollum [6dum
a svaedinu.

2.4.4 Frdveita
Oll mannvirki munu tengist fraveitukerfi sveitarfélagsins. Kerfid er i samraemi vid byggingarreglugerd
nr.112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

2.5 Vardveisla minja
Eins og tekid er fram i kafla 1.2 eru engar skradar fornminjar a skipulagssveedinu alls.
Minnt er 4 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i j6kli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fliétt sem unnt er. Sama skylda hvilir é landeiganda
og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands Idta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar islands.”

3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkveemdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Hénnun og uppdreaettir
Fara skal eftir pvi sem malibl6d, skilmdalar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvaemdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
a l6dinni sbr. byggingarreglugerd.



3.3 Meelibl6d

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda a 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 168. Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, na allt ad 2,0 metra at fyrir
byggingarreit.

3.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vié byggingareglugerd og samkvaemt dkveedum sem
Sveitarfélagid Vogar setur vardandi sorphirdu. Adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki dberandi. Sorpgerdi skulu Utfaerd i samreemi vid
honnun vidkomandi huss og |6dar.

3.5 Frdagangurloda
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 163 og ber dbyrgd a ad peer séu i samreemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maelibl6dum,
og bera allan kostnad af pvi.

Lédarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang a sameiginlegum I6darmorkum peirra. Verdi
agreiningur par um, skal hlita drskurdi skipulagsnefndar i pvi mali.

4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A -Fjolbylishus a 2 haedum
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishus & tveimur haedum an bilgeymslu med golffleti
hvorrar haedar ad hamarki 280 m?.

pakgerd skal vera einhalla pak (3-5°) og hdmarks vegghaed 7,0 m midad vid kota adalgolfs.

Mikilveegt er ad byggingar falli vel ad adliggjandi byggd 4 sveedinu. Stadsetning bygginga innan
byggingarreits er frjals.

4.3 B-Parhusadlhaed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a einni haed med innbyggdri bilgeymslu og gélffleti
ad hamarki 320 m2.

pakgerd skal vera einhalla pak (3-5°) og hamarks vegghaed 4,5 m midad vid kdta adalgolfs.

Mikilvaegt er ad byggingin falli vel ad adliggjandi byggd 4 sveedinu. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals.



5 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Aftur
a moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging tveggja haeda fjolbylishisa og einnar haedar
parhuss en metin eru méguleg umhverfisahrif peirra framkvaemda.

Ekki er gert rdd fyrir ad ahrif bygginga a dsynd ad svaedinu verdi veruleg par sem haed bygginga er
takmorkud vid haed adliggjandi bygginga og utlit pannig akvardad ad sem best falli ad adliggjandi
byggd.

Ahrif & landslag og jardmyndanir eru talin jakveed par sem ekki verdur byggt & hraunkollinum
Kirkjuholti.

Hagraen ahrif eru talin jakvaed par sem verid er ad pétta byggd og nyta par med pd innvidi sem pegar
eru til stadar umhverfis sveedid (gotur, lagnir o.fl.).

Mogulegt er ad umferdaraukning verdi i adliggjandi gétum vegna aukinnar ibudarbyggdar en pad
sem svaedid er litid verda ibudir faar og pvi er ekki talid ad umferd aukist verulega.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisadhrif og
frekar er talid ad ahrifin verdi jakvaed.
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