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1 Vidfangsefni, stadhaettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Landslag ehf. er fyrir Greenubyggd ehf. ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir naesta afanga
Graenubyggdar sem er ibudarsvaedi i landi Graenuborgar sem er stadsett nordan niverandi byggdar
i péttbylinu i Vogum, vestan Vatnsleysustrandarvegar.

Skipulagssveedid afmarkast ad morkum deiliskipulags fyrri afanga ibadarsveedis Graenbyggdar i sudri,
af standlengjunni i vestri og af landamerkjum landsvaedis L202268 i nordri og austri.

Stzerd skipulagssvaedisins er um 9 ha.

Skipulagssveedid er fremur flatt en vesturhluti pess er med aflidandi halla til vesturs, i att til sjavar.
Meginhluti svaedisins er & hrauni sem er ad miklu leyti pakid mosapemu.

Mynd 1. Skipulagssvadid er afmarkad med gulri punktalinu.



Fyrri 4fangi Graenubyggdar (1-5) er i uppbyggingu en pad skipulagssvaedi er um 16 ha og innan pess
er gert rad fyrir um 450 ibudum i sérbyli og fj6lbyli. Innan annars afanga (6-10) er gert rad fyrir um
330 ibudum i sérbyli og fjolbyli en i Greenubyggd verda alls 779 ibudir.

Adkoma akandi umferdar ad svaedinu verdur med tengingu vid Vatnleysustrandarveg a tveimur
stodum. Saman mynda pessar tengingar hringakstur og tengja Vatnleysustrandarveg (stofnbraut)
vid hringleid (tengibraut) um ibudarsvaedid Graenubyggd. Ut fra tengibrautinni liggja safngdtur og
hudsagotur um skipulagssvaedid.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad skipuleggja ibudarbyggd med um 330 ibudum i
sérbylishisum og fjolbylishusum. Gert er rad fyrir ad einbylishls og parhus a einni had verdi vestast
a svaedinu neerst strondinni en par fyrir ofan komi litil fjolbylishis eda radhus a8 tveimur haedum.
Steerri og heerri fjolbylishds (allt ad 4 haedir) verda vid nordurjardar svaedisins neerst
Vatnsleysustrandarvegi. Daelust6d fraveitu verdur vestan og nedan byggdarinnar.

Hér ad nedan eru drog ad rammaskipulagi afanga 6-10 dsamt gildandi deiliskipulagi afanga 1-5
(svaedi med greenum undirlit) en drog pessi muni proast i vinnu vid deiliskipulag.

SVEITARFELAGID VOGAR - GRENABORG
AFANGAR 6-10, DROG AD DEILISKIPULAGI
Fj6ldi ibuda og husagerdir:

Einbylishis 4 1 haed = 8 ibudir

Parhis & 1 haed = 6 ibudir
Fjolbylishus & 2 heedum (4ib.) = 96 ibudir

Fiolbylishtis 4 2 hedum (6 b) = 72 ibudir
Fiolbylishts 4 2 hedum (15 ib.) = 60 ibudir
Fiolbylishds 4 4 haedum (23 ib.) = 92 ibudir

Alls= 334 ibudir

Mynd 2. Gildandi deiliskipulag 1 afanga Graenubyggdar asamt drogum ad rammaskipulagi 2 afanga.
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[ deiliskipulagi verda 168ir og byggingarreitir afmarkadir 4samt pvi ad skilgreina fyrirkomulag gatna,
stiga og onnur pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi. Logd verdur dhersla @ ad 1606ir og
byggingar falli sem best ad landslagi og verda skilmalar settir vardandi slikt i deiliskipulagi.

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd deiliskipulags taka saman lysingu 4
skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Allt skipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aeetlana en

deiliskipulag mun ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur 4 moti

verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.
1.1 Minjar

Gerd var adalskraning fornminja fyrir allt sveitarfélagid vegna vinnu vid adalskipulag arié 2014 auk
bess sem deiliskraning fornminja var gerd i landi Minni-Voga og Austurkots af arid 20061.

Skv. deiliskraningu eru 10 fornleifar a skipulagssvaedinu sem sja ma 4 loftmynd hér ad nedan.

Samrdd verdur haft vid Minjastofnun samhlida vinnu vid deiliskipulag og tekid verdur tillit til
minjastadar i vinnu vid deiliskipulag.

Mynd 2. Minjakort skv. deiliskraningu i landi Minni-Voga og Austurkots.

! Szedis Gunnarsdéttir. Fornleifaskraning i landi Minni-Voga og Austurkots: Deiliskraning. Fornleifastofnun islands.
FS313-06051. Reykjavik 2006.



1.2 Sjoévarnir

Gert er rad fyrir sjévarnargardi vid strandlengjuna nordan tangans Graenuborgar. Gardurinn mun
vera um 200 m langur og liggja medfram strondinni innan skipulagssvaedisins.

Frumhonnun liggur ekki fyrir, en gera ma rad fyrir ad gardurinn verdi i kéta 5,4 - 5,7 m.y.s. i ISN 93
(7,2 - 7,5 m.y.s. i haedarkerfi Siglingarstofnunar).

Samrdad verdur haft vid siglingasvid Vegagerdarinnar vegna fyrirhugadra sjovarna.

2 Skipulagsleg stada - adalskipulag
[ gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028, en i vinnslu er endurskodun adalskipulags.

Skipulagssvaedid er i adalskipulagi skilgreint sem ibudarsvaedi [B-3-1 auk pess sem opid svaedi er
nedan ibudarbyggdar og ad strondinni auk pess sem sama svadi er undir hverfisvernd. Innan opna
svaedisins er skilgreind gonguleid og medfram strondinni sjdvarnargardur.

Hér ad nedan er umfjollun um svaedin i greinargerd gildandi adalskipulags.

Vestan Vatnleysustrandarvega (iB-3-1)

Sveitarfélagid hefur latid gera rammaskipulag fyrir svaedid vestan Vatnleysustrandarvegar i samrddi
vid landeiganda. Deiliskipulag fyrsta dfanga svaedisins hefur édlast gildi.

Gert er rdd fyrir ad hverfid verdi fullbyggt med 850-900 ibudum i mismunandi husagerdum d um 24
ha lands. Nytingarhlutfall verdur d bilinu 35-37 ibudir d ha Gera md rdd fyrir ad ibuafjéldi verdi um
1.800-2.100. Hverfid verdur blanda af sérbylishusum ¢ 1-2 haedum og fjélbylishusum & 2-4 haedum.

[ deiliskipulagi fyrir hverfid verda sett ndnari dkvaedi um yfirbragd byggdar, svo sem haedir husa,
husagerdir og nidurrédun bygginga. [ skipulagi svaedisins verdur leitast vid ad hafa byggd fjdlbreytta
og i sem mestri satt vid landslag, vistkerfi og minjar d svaedinu.

bar sem skipulagssvaedid er ad hluta til ¢ hrauni skal leitast vid ad leyfa klbppum og sérstaedum
hraunmyndunum ad halda sér innan I6da og ¢ opnum svaedum.

Opin svaedi til sérstakra nota

Onnur svadi innan péttbylis (0S-2)
Innan péttbylis i Vogum er undirliggjandi landnotkun mestmegnis skilgreind sem opin sveedi til

sérstakra nota og eru kj6rin utivistarsvaedi fyrir ibtua sveitarfélagsins.

e Standlengjan fra Kristjanstanga i sudri ad Djupavogi i nordri, ad hafnarsveedinu undanskildu
(0S-2-1).



AUSTURKOTSVOR

MINNI-VOGAVOR

Mynd 3. Hluti péttbylisuppdrattar Adalskipulags Sveitarfélagsins Voga 2008-2028. Skipulagssvaedid er
fidlublatt ibudarsvaedi [B-3-1 og opid sveedi 0S-2-1.

3 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagid.

Helstu samradsadilar:
e Skipulagsstofnun
e Lysing d skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
deiliskipulag i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
e Videigandi nefndir og deildir Sveitarfélagsins Voga

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt
bvi ad lysingin mun liggja frammi & skrifstofu Sveitarfélagsins Voga og vera adgengileg @ heimasidu
sveitarfélagsins: www.vogar.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i I6gbundid auglysingar- og kynningarferli verdur
tillagan kynnt ibdum og 68rum hagsmunaadilum a opnum ibdafundi eda a annan fullnaegjandi hatt.
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http://www.vogar.is/

4 Umhverfismat

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

[ umhverfismat deiliskipulagsins munu pessi atridi m.a. koma fram:

e Lysing a adsteedum og peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir umtalsverdum
ahrifum eda eru sérstaklega vidkvaemir.

e Upplysingar um umhverfisverndarmarkmid stjérnvalda sem varda skipulagid og mat 8 veegi
umhverfisahrifa skipulagsins.

e Lysing og mat a liklegum umhverfisdhrifum af framkveemd skipulagsins og raunhaefum
valkostum vid skipulagid, ad teknu tilliti til markmida med gerd skipulagsins og landfraedilegs
umfangs hennar, pb.m.t. nullkosts.

e Lysing & fyrirhugudum motvaegisadgerdum, ef porf er 4.

e Upplysingar um hvernig valkostir voru skilgreindir, ef porf er 4 ad bera saman valkosti, og
lysing & pvi hvernig umhverfismatid fér fram.

Umhverfisahrifin verda metin ut fra peim upplysingum sem liggja fyrir um grunnsdstand umhverfis.

5 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Nov. —des. 2022 Skipulagslysing unnin, sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.

Jan.- feb. 2023 Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi.

Samrad viod ibua og adra hagsmunaadila.

Mars - april 2023 Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir @ fundi skipulagsnefndar og & fundi
sveitarstjornar par sem tillagan er afgreidd i logbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi i 16gbundnu auglysingar- og kynningarferli i 6 vikur.

Mai 2023 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi sveitarstjornar dsamt
mogulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af sveitarstjérn.

Juni 2023 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma med
athugsemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um gildistoku
deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda.



