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SVEITARFELAGID VOGAR
IDNADARSVZDI VID VOGABRAUT
DEILISKIPULAG

SKIPULAGS- OG BYGGINGASKILMALAR

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.0 Almennt.

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar idnadarlddir a sveedi nordaustan Vogabrautar i Sveitarfélaginu Vogum. Svaedid er atlad fyrir steerri og gréfari idnadarstarfsemi en
a idnadarsvaedinu vid Idndal, sem nd er i uppbyggingu.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og nagrenni pess.

1.1 Afmérkun skipulagssvaedis og stadsetning.
Deiliskipulagid tekur til sveedis i hrauninu nordaustan vid Vogabraut midja vegu milli gatnaméta Vogabrautar og Reykjanesbrautar og Vogabrautar og Stapavegar.
Svaedid er i laegd i hrauninu, sem afmarkast af lagum klettum og klapparbungum.

1.2 Umferd og génguleidir.
Tvaer adkomugGtur verda inn & svaedid fra Vogabraut og mynda paer hringtengingu. Bil a milli gatnaméta er u.p.b. 400 m.

Vid skipulag gatna er haft i huga ad mogulegt verdi ad staekka svaedid til nordurs og nordausturs. bad yrdi po alltaf had breytingu / endurskodun & adalskipulagi.
Gert er rad fyrir ad gangandi eigi greidar leidir um sveedid og ad gangstéttar verdi avallt 66rum megin gotu.

1.3 |8nadarlodir.
A svaedinu er gert rad fyrir byggingu idnadarhisnadis.

Husagerd:

A Idnadarhusnadi, hamarkshaed 8 m., 12 163ir

B |dnadarhusnadi, hamarkshad 13 m., 5 64ir.

D. |dnadarhusnadi, hamarkshaed 13 m. auk skilja og tanka hdmarkshaed 27 m. auk 2,5 m. vegna létts bunadar s.s. handrid og oryggisloka, 1 104.
E Dreifistod, maenishad ad hamarki 3 m., 2 164ir.

1.4 Jardvegsmanir.
Gert er rad fyrir ad par sem klettar og klapparbungur né ekki ad milda dsynd svaedisins, verdi byggdar upp jardvegsmanir.

2. ALMENNIR SKILMALAR.
2.0 Aimennt.
Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

2.1 Honnun og uppdraettir.

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

par sem hus eru samtengd skal samreema Gtlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [63ar { adalatridum, haedartolur & landi vid his og a I68armorkum, girdingar a 163 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja & I68inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Hofundar uppdratta skulu kynna skipulags- og byggingarfulltrda og umhverfis- og skipulagsnefnd Sveitarfélagsins Voga hugmyndir sinar i tveimur afongum.

1. Fyrst ber beim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en teikningar eru lag@ar fram til endanlegrar afgreidslu.
Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd, Utliti og sneidingum asamt helstu haedart6lum a husi og 163. bar skal jafnframt
gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar adalteikningar, sbr. kafla 4.3 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Hus, sem eru a somu 63 eda samtengd, skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild.

2.2 Maliblod og haedarblod.

Maelibld syna steerdir 16da, 163amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda & 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 163. Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & maeliblédum. adrar hlidar byggingarreits
(audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarlaegd fra [6darmorkum.

Haedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid I6darmork (G), sem er pa einnig l68arhad 4 pessum mérkum, [68arhaedir a baklodarmérkum (L) og
hadartolur fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu (H). Mesta haed & paki, manishad (HM) er einnig gefin i pessum skilmalum. Haedarblod syna
ennfremur stadsetningu og hadir a frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntok veitustofnana.

2.3 Sorpgeymslur.
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 byggingareglugerdar (112/2012) i hverju tilviki.

2.4 Bilastzdi og bilageymslur.
Bilastadi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar (112/2012).
Aidnadarlodum skal ad jafnadi koma fyrir 1 bilastaedi 4 50 m2 { gélfflatarmali. Bilastaedi skulu leyst innan [68ar med 1-2 innkeyrslum 4 hverja 168.

2.5 Fragangur 16da.

Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

A adalteikningum skal syna allan fragang 4 163 s.s. flaa, girdingar, bilastaedi og gangstéttar.

Lddarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 163 og ber dbyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og hadartdlur (G- og L-tdlur) skv.
mali og hadarbladi. G- og L-t6lur rada haed a l6darmorkum a milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra bessum hadum taki 4 sig stalla/flaa
eda veggi innan sinnar l6dar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja i jardvegi eda grjoti at fyrir [dGarmork.

Lddarhafi skal ganga frd 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er & haedarblodum, og bera allan kostnad af pvi. Ef heedarmunur er tekinn med
husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 16 eda bilastaedi. Sama gildir ef fli er notadur og skal hann pa ekki
vera brattari 1:1,5 nema med leyfi skipulags- og byggingarfulltria. Oll stollun & 163 skal gerd innan |6dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra I65amorkum skal vera a.m.k. j6fn
had peirra, nema par sem ohreyft landslag bydur upp a betri lausnir. Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum I6darmérkum peirra.
Verdi dgreiningur bar um, skal hlita Grskurdi umhverfis- og skipulagsnefndar i pvi mali.

3 SERAKVDI

3.0 Almennt.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.

Almennt er ekki gert rad fyrir kj6llurum, en peir eru pé heimiladir par sem lega lagna og lands leyfir.

Utlinur & skyringarmyndum syna efstu mork huss.

Byggingarreitur er bundinn bar sem raud heildregin lina er a hlid byggingarreits ad gotu. Minnst 50% framhlidar huss skal liggja ad bundinni byggingarlinu.
Mznisstefna er synd a skipulagsuppdratti, en pakform er ad 6dru leyti frjalst. Fjoldi bilastaeda skal vera 1 fyrir hverja 50 fermetra gdlfflatar hisnaedis.
Innkeyrslur & 10ir skulu vera a 1-2 st6dum. Jafnframt er heimilt ad hafa sérinnkeyrslur & baklddir bar sem adsteedur leyfa.

3.1 A-I0nadarhisnadi, 1 haed.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu. Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0.40, bannig verdi t.d. bygging @ 5000 m2 168 pvi ekki steerri en
2000 bruttd m2.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.
Heimilt er ad nyta rymi i rishad rumist pad innan tilskilinna steerdar- og haedarmarka.

Mznishad verdi ad hamarki 8.0 m. yfir uppgefnum gélfkdta 8 meli- og haedarbladi, sja jafnframt skyringarmynd a skipulagsuppdraetti.

3.2 B - Idnadarhusnadi, 1-2 haedir.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu 4 1-2 hadum. Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0.40, pannig verdi t.d. bygging 4 20.000 m2 168
bvi ekki staerri en 8000 britto m2 .

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.
Heimilt er ad nyta rymi i rishad rumist pad innan tilskilinna steerdar- og hadarmarka.

Maenishad verdi ad hamarki 13.0 m. yfir uppgefnum golfkota & meeli- og haedarbladi, sja jafnframt skyringarmynd a skipulagsuppdraetti.

3.4 D- I8nadarhusnzdi, 1-2 haedir auk skilju og tanka til strefnis- og kéfnunarefnisframleidslu

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu & 1-2 haedum auk skilju og tanka. Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0.40, par sem 163 vid
Heidarholt 5 er 6.010 m2 verdur bygging bvi ad hamarki 2.404 brittd m2.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhad og eru fravik fra pvi had sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.
Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rdmist bad innan tilskilinna steerdar- og haedarmarka.

Maenishad verdi ad hamarki 13.0 m. yfir uppgefnum gélfkdta & maeli- og haedarbladi a idnadarhlsnaedi en 27.0 m. a skilju og tonkum, auk 2,5 m. vegna létts
bunadar, s.s. handrids og oryggisloka, sja jafnframt & uppdraetti.

peir skilmalar eru settir ad 16din vid Heidarholt 5 verdi girt af med mannheldri girdingu, adgangsstyrdum hlidum og 6ryggiskerfum til ad tryggja oryggi.

peir skilmalar eru settir a starfsemi innan |68ar vid Heidarholt 5 ad hljodstig verdi undir beim mérkum sem getid er um i reglugerd nr. 724/2008 um hévada.
HIjodstig vid [60armork skal ekki fara yfir 70 db og a iblidarsvaedum skal hljodstig ekki fara yfir 50 db & daginn, ekki yfir 45 db a kvoldin og ekki yfir 40 db ad néttu
til (sja nanar i toflu iii i reglugerd nr. 724/2008).

peir skilmalar eru settir ad vid honnun mannvirkja a 16dinni skal sérstaklega horft til bess ad milda sjonreen ahrif mannvirkjanna med utfaerslum i hénnun og
litavali pannig ad mannvirkin verdi sem minnst aberandi, falli vel ad umhverfi sinu og taki mid af pvi ad bau standa ekki fjarri ibidabyggd. Med umsdkn um
byggingarleyfi skulu fylgja télvugerdar myndir sem syni Gtfaerslu mannvirkjanna og forsendur hdnnunar hvad vardar Utlit og sjonraen ahrif.

peir skilmalar eru settir a starfsemi innan |6dar vid Heidarholt 5 ad daetlun verdi gerd um storslysavarnir par sem fyrirhugud starfsemi fellur undir reglugerd um
storslysavarnir vegna hattulegra efna nr. 160/2007

3.5 E - Dreifistdd, 1 haed. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed og eru frévik fra pvi hdd sampykki umhverfis-
og skipulagsnefndar. Maenishaed verdi ad hdmarki 3.0 m. yfir uppgefnum gélfkéta @ meeli- og haedarbladi.

IDNADARSVADI VID VOGABRAUT
BREYTING A DEILISKIPULAGI, 22.08.2017.

Upphaflegt deiliskipulag var sampykkt i sveitarstjorn 13.06.2001.
Aordnar breytingar:

1. Sampykkt i baejarstjérn 06.06.2007

Sampykkt i baejarstjorn 26.03.2009

Sampykkt i baejarstjorn 03.09.2010

Sampykkt i baejarstjérn 14.05.2016

EI S

Allar breytingar komu i stad gildandi deiliskipulags hverju sinni.

Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi:
Heidarholt 2, 2a og 4.
o L Adirnar vid Heidarholt 2, 2a og 4 eru sameinadar i eina 160, Heidarholt 2. Staerd sameinadar l6dar er 6.725 m2.

o Vegna sameiningar |60ana eru gerdar breytingar a byggingarreitum og verdur einn byggingarreitur innan
sameinadrar l6dar. Steerd og lega byggingarreitsins er  samraemi vid byggingarreiti innan adliggjandi l6da til
sudurs, vid Hraunholt 2, 4 og 6.

¢ Bindandi byggingarlina er 4 peirri hlid byggingarreits sem snyr ad gétunni Hraunholti, sem er i samraemi vid
bindandi byggingarlinur byggingarreita innan adliggjandi |80a til sudurs, vid Hraunholt 2, 4 og 6.

o Al6dinni vid Heidarholt 2 var gert rad fyrir sjalfsafgreidslu eldsneytisstod en eftir breytingu fellur hin Gt. Vegna
bess er ekki lengur porf a einstefnu adkomuleid akandi umferdar inn 4 16dina beint frd Vogabraut og fellur sd
adkoma pvi ut.

¢ par sem adkomuleidin fellur Gt mun jardvegsmon sem gert er rad fyrir nordan Vogabrautar framlengjast um 50
m, ad gatnamdtum vid Heidarholt.

o Gert var rad fyrir hiisagerd A innan byggingarreita [63a vid Heidarholt 2a og 4. Afram er gert rad fyrir hiisagerd A
innan sameiginlegrar 16dar, sja skilmala i kafla 3.1 { medfylgjandi greinargerd.

o Nytingarhlutfall sameiginlegrar [6dar er pad sama og nytingarhlutfall 163a par sem gert er rad fyrir htsagerd A
eda 0,4. Mogulegt byggingarmagn innan [ddarinnar er pvi 2.690 m2.

GERD A, IDNADARHUSNZAEDI A 1 HED

SNID 1:250

GERD B, IDNADARHUSNADI A 1-2 HEDUM

Umhverfismat 295
N —

Breyting a deiliskipulagi fellur ekki undir 16g um umhverfismat astlana nr. 105/2006. Aftur & méti er gerd grein fyrir
ahrifum breytingarinnar & umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010. @) I Iu
Breytingin felur i sér ad verid er ad sameina l6dir og fella Ut sjélfsafgreidslu eldsneytisstdd. Hisagerd innan |
sameiginlegrar [6dar verdur si sama og innan peirra tveggja |63a sem gert var rad fyrir idnadarhusnadi fyrir
sameiningu og i samraemi vid peer byggingar sem gert er rad fyrir a adliggjandi [6dum. |
Ekki er talid ad breytingin hafi neikvaed umhverfisahrif en sjonreaen ahrif eru mégulega jakveed par sem verid er ad |
framlengja jardvegsmon medfram Vogabraut sem mildar asynd ad idnadarsveedinu. |
Breytt eftir auglysingar- og kynningartima: |
L4d dreifistodvar vid Hraunholt 1a hlidrast um breidd sina eda 6 m til vesturs i att ad Heidarholti. |
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GERD D, IDNADARHUSNADI | SAMRZAMI VID GERD B AUK
SKILJU OG TANKA | ALLT AP 27 M HED, AUK 2,5 M
VEGNA LETTS BUNADAR S.S. HANDRIDS OG ORYGGISLOKA

SVEITARFELAGID VOGAR
HLUTI ADALSKIPULAGS 2008-2028

SKYRINGAR

MORK DEILISKIPULAGS

BYGGINGARREITUR

IDNADARHUSN/DI 1 HED

IDNADARHUSNZDI 1-2 HAEDIR

SJALFSAFGREIDSLU ELDSNEYTISSTOD

IDNADARHUSN/DI 1-2 HAEDIR
AUK SKILJU OG TANKA

DREIFISTOD

BYGGINGARREITUR BINDANDI LINA

LOPARMORK

LODARSTZARD

BILASTADAKVOD
I6nadarlodir: 1 staedi pr. 50m2

NUVERANDI BYGGINGAR

VEGIR

STIGAR

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM AUGLYST
HEFUR VERID SKV. 1. MGR. 43. GR.
SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010
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