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Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi var sampykkt i umhverfis- og skipulagsnefnd pann

A2.0€.20/7

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur veri® skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Sveitarfélagsins Voga pann

30.08 .20/ 7

Ji ok

Baejarstjorinn | Vogum

Deiliskipulagsbreyting pessi 68ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann O .10 . Jo/7

12.05.2017.
Breyting a deiliskipulagi og uppfaersla felst i eftirfarandi:

o Baett er vid gbétunéfnum og husnumerum innan skipulagssvaedisins i greinargerd
og 4 deiliskipulagsuppdratt.

| stad fisgurra einbylishusaléda og tveggja parhusaléda sunnan Lyngholts er gert
rad fyrir fimm parhusalodum.

o | stad tveggja einbylishusaléda og einnar parhusalédar sunnan Breiduholts er
gert rad fyrir premur parhusalodum.

e Baett er vid 38 m? 168 og byggingarreit fyrir dreifistéd rafveitu vid Skyggnisholt 3
asamt pvi ad skilmalar eru settir fyrir bygginguna. Vegna nyrrar 168ar minnkar 168
vi® Skyggnisholt 1 Gr 5.000 m? i 4.962 m?.

e Gert er rad fyrir 6 ibudum innan hvers byggingarreits (B) fyrir fjdlbylishus vié
Skyggnisholt en adur var adeins gert rad fyrir 4 ibudum innan hvers
byggingarreits. Fj6lbylishusin eru sjo og pvi fiélgar ibudum um 14, ar 28 i 42.

e Baett er vid upplysingum ur deiliskraningu fornminja i greinargerd og a
deiliskipulagsuppdratt. ba er baett vid skilmalum vegna framkveemda i nand vié
fornminjar og ad samrad skuli haft vié Minjastofnun islands vegna framkvaemda.

e Uppfaerdar eru upplysingar og tilvisarnir i 16g og reglugerdir.

e Uppfeerdar eru upplysingar og tilvisanir i gildandi adalskipulag.

Landslag ehf. 2



1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir fyrirhugad midsveedi i landi Sveitarfélagsins Voga.
Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni
pess.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda, verdur peirra getid i
pessari grein, i peirri r60 sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmélarnir fa nytt atgafundmer. Fyrsta atgafa er 6ndmerud,
naesta Utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidbota er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmorkun skipulagssvaedis og stadhaettir

Deiliskipulagid er unnid fyrir Sveitarfélagid Voga og afmarkast
skipulagssveedid af Stapavegi, Vogavegi, 166um vid Idndal og
klapparbungum sem liggja austan vid Idndal. Skipulagssveedid er alls um 9,5
ha ad flatarmali. Svaedid er ad mestu 6byggt land umhverfis klettahrygginn
Skyggni. b6 er nl innan svaedisins atvinnuhldsnaedi med adkomu fra Idndal,
en pad mun vikja fyrir skipulaginu. Svaedio liggur frekar hatt i landi midad vid
adra byggd i Vogum. bad hefur notid akvedinnar verndar fram & pennan dag
par sem vatnsbdl er vid Skyggni. Vatnsbolid verdur lagt af a arinu 2008.
Lagar og flatar klapparbungur med laeegdum & milli einkenna svaedio eins og
onnur 6numin svaedi umhverfis Voga.

1.3 Skipulagsleg stada

[ gildi er adalskipulag fyrir Sveitarfélagid Voga 2008-2028 og er i pvi gert rad
fyrir midsvaedi, ibudarsveedi, sveedi fyrir pjonustustofnanir og opnu svaedi til
sérstakra nota & deiliskipulagssvaedinu. Nanari umfjollun ma finna i
greinargerd gildandi adalskipulags.

Deiliskipulag er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.4 Natturufar

Eins og &dur kom fram p& einkenna svaedio lagar og flatar klapparbungur
med leegdum a milli. Klettahryggurinn Skyggnir er i midju skipulagssveedinu
og hallar landi utfrd honum i allar &ttir, en p6 er land lsegra sunnan Skyggnis
en nordan hans. Austan vid Idndal heekkar land til austurs ad klapparbungum
sem par eru.
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1.5 Minjar

Deiliskraning fornminja hefur farid fram innan skipulagssveedisins?.

Innan skipulagsreitsins voru skrédar fimm fornleifar og ad auki ein fornleif
sem er um 20 m sudaustan vid mork hans, alls voru pvi skrddar sex
fornleifar. Midsvaedis a reitnum er hollinn Skyggnir GK-123:197 sem er
fremur lagur en ilangur holl. Til er ségn um huldufélk i hélnum. Efst a honum
er gréin grastorfa og laust grjot par i. EKki er Gtilokad ad i torfunni sé utflatt
mannvirki, smalakofi eda varda. Ekki eru fyrirhugadar byggingar uppi &
hahdélnum en hann er engu ad sidur skilgreindur i storheettu vegna
framkveemda eins og adrar minjar innan Uttektarsveedisins. Medfram
Skyggni ad nordanverdu liggja gronar gotur GK-123:195 a 130 m I6ngum
kafla. Ekki er lj6st & hvada leid goturnar eru eda hvort paer eru eingdéngu
fjargotur. Tveer grjotpastir voru skrddar (GK-123:192, GK-123:194). Hlutverk
peirra er ekki pekkt og virdast paer ungar ad arum og 6vist ad peer séu ndgu
gamlar til ad geta talist til fornminja. P& voru skrddar mégrafir GK-123:196
sunnan vid Vogaveg. Litil og fa mégrafasvaedi eru a Vatnsleysustrénd enda
vidast stutt nidur & hraun par sem jardvegur er. Greinilegustu ummerkin um
moétekjuna eru sudaustast & mografasveedinu, i viki inn i lagt hraunholt. Fleiri
mografir kunna ad hafa verid til vesturs, innan skipulagsreitsins, en par er
talsvert jardvegsrof sem geeti hafa byrjad med méskurdi. Greinileg og groin
pust GK-123:193 er 4 hol 22 m nordvestan vid Gvendarstekk 126. Stekkurinn
er syndur & minjakorti aftast i skyrslunni en hann er ekki i heettu vegna
fyrirhugada framkvaemda. Ekki er vitad hvada mannvirki var i pustinni en
liklegt verdur ad teljast ad par hafi verid smalakofi. bar hefur smalinn hafst
vio sem sat fé i Gvendarstekk. PUstin er 20 m sudaustan vid mork
skipulagsreitsins og eetti pvi ad vera audvelt ad komast hja pvi ad raska
henni. Han er engu ad sidur skilgreind i heettu og mikilveegt er ad vekja
athygli & stadsetningu hennar pegar framkvaemdir hefjast innan reitsins.

A skipulagsuppdraetti ma sja stadsetningu & minjum med visan i sama nimer
og hér ad ofan.

I kafla 2.9, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada ahrif fyrirhugadar
framkvaemdir skv. deiliskipulagi hafa a minjastadi pessa.

1 Kristbjorg borsdéttir. Deiliskraning fornleifa 8 midsvaedi i Vogum. Fornleifastofnun islands FS645-17021.
Reykjavik 2017.
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2 Deiliskipulag

Markmid med skipulaginu er m.a:

e AQ laga byggdina ad landslagi og umhverfi, og pa ekki sist
klapparhryggnum Skyggni i midju sveedisins.

e AJ skipulagid marki nyjum beejarhluta heildsteett yfirbragd i gédum
tengslum vid naerliggjandi byggad.

e AQ skapa heilsteypta blandada byggd, med lifveenlegum pjénustukjarna.

e AQ yfirbragd byggdarinnar verdi ad mestu pétt lagreist adladandi byggd i
anda nuverandi byggdar i pessum baejarhluta. Haerri byggingar, allt ad 5
haedir verdi stadsettar pannig ad lagmarkstruflun verdi af m.t.t.
skuggavarps og utsynisskerdingar.

o A0J gatnakerfi verdi 6ruggt, einfalt og audskilid, med skyrri adgreiningu
milli akandi, gangandi og hjolandi umferdar.

e Ahersla er [6gd & skyr tengsl vid graent umhverfi innan og utan hverfisins,
0g pa m.a. fyrirhugad greent belti vid naverandi austurjadar byggodar, skv.
fyrirliggjandi drégum ad endurskodudu adalskipulagi.

2.1 LO6odir

Lodamork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd hverrar [66ar skrad.
bPessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[66armdrkum, malsetningu I68a og l6dasteerdum & meeliblédum. bar sem
misraemi er gildir meeliblad.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 163um og skulu hus
byggd innan peirra.

2.3 Ibudarsveedi
2.3.1 ibudarhtsnaedi vid Skyggnisholt

A sveedinu medfram Vogavegi sunnanverdum er gert rad fyrir sjo
fiélbylishasum. Husin eru & tveimur haedum og hvert peirra med sex ibadum
0g sérinngangi.

Samtals er um ad reeda allt ad 42 ibudir.

Adkoma ad husunum er fra safngétunni Skyggnisholt sunnan hdsanna en fra
henni eru tveer tengingar inn a bilasteedi sem gert er rad fyrir milli hisanna
og Vogavegi. St kvod er a lo6dunum ad adkoma er heimil um bilasteedi sumra
peirra vegna adkomu adé 6drum hdsum.
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2.3.2 I[budarhlsnaedi vid Keilisholt

A sveedinu austan Keilisholts er gert rad tveimur fjdlbylishisum. Hasin eru &
allt ad fimm haedum og er gert rad fyrir allt ad 20 ibadum i hvoru peirra.
Samtals er um ad reeda allt ad 40 ibudir.

Byggingarnar munu sjast vida ad og verda kennileiti Voga. bvi er mikilveegt
ad vanda sérstaklega til hénnunar bygginganna.

2.3.3 ibudarhtisnaedi umhverfis Skyggni, Breiduholt og Lyngholt.

A sveedinu vestan, austan og sunnan Skyggnis er gert rad fyrir sérbyli & einni
haed i blondudum husagerdum, einbyli- og parhus.

Samtals er um ad reeda 30 ibudir i sérbyli.

Adkoma ad husunum er um tvaer botnlangagétur, Breiduholt ad vestan og
Lyngholt ad austan, sem tengjast Skyggnisholti nordan Skyggnis,.

Land liggur par nokkud lagt sunnan Skyggnis og ma pvi gera rad fyrir ad 166ir
verdi byggdar upp og hus haekkud midad vid naverandi landhaedir.

par sem landhalli er mikill & 166um verda |6dir jafnadar Ut eins og purfa pykir
i hverju tilfelli, svo haegt sé ad koma byggingum par fyrir med gédu mati.

2.3.4 Fjoldi og skipting ibuda

Samtals er gert rad fyrir 112 ibadum innan ibudarsveedis deiliskipulagsins og
skiptast paer & eftirfarandi hatt:

Husagero: Fjoldi ibada:
A. Einbylishis, 1 heed 12
A. Parhus, 1 haed 18
B. Fjolbylishas, 2 haedir 42
C. Fjolbylishas, 5 haedir 40
Samtals: 112
2.4 Midsvaeoi

Gert er rad fyrir ad verslunar- og skrifstofuhlsneedi verdi & midsveedisreit i
nordvesturhluta sveedisins, & gatnamétum Vogavegar og Stapavegar.

Byggingum er pannig fyrir komid ad paer mynda torgrymi sem snyr vel vid
s6l og tengist vel bilasteedum, inngdbngum bygginga og génguleidum.

Adalbygging torgsins er nordan pess, en par er gert rad fyrir stjornsyslu og
annarri pjonustu a allt ad premur haedum. Byggingar & vestur- og austurjadri
torgsins eru fyrir verslun og pjonustu og verda a tveimur og premur haedum.
Gert er rdd fyrir peim moguleika ad hafa ibudir a efri heedum pessara

bygginga.

Mikilvaegt er ad sem flestir eigi erindi um torgid til pess ad pad verdi lifandi
hjarta Sveitarfélagsins Voga allan arsins hring. Torgid verdur pvi vandad
fidlnota midbaejarrymi sem ramar steerri samkomur vid hatidleg teeki en er
jafnframt vistlegt allan arsins hring. Vandad verdur til alls frAgangs hvort
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heldur sem er i hénnun, vali & yfirbordsefnum, lysingu, trjda- og runnagrodri
0g goétugdgnum. Nyta skal mdguleika i haedarsetningum til stollunar i peim
tilgangi ad mynda setmoguleika og &steedu til ad staldra. Gengid verdur fra
adliggjandi bilasteedi med vondudum yfirbordsefnum, lysingu og gréadri ad
pau nytist & tylliddgum til steekkunar torgsins. Beint liggur vid ad nyta
hraunklapparefni til aherslu i yfirbordsfragang og vegghledslur.

2.5 bjonustureitur

Gert er rad fyrir pjonustubyggingu & tveimur haedum & 4.962 m? 168 nordan
Skyggnis, vid Skyggnisholt. i nordvestur horni sveedisins er 38 m? 168 fyrir
dreifistod rafveitu.

2.6 Utivistarsveedi

Med skipulaginu er stefnt ad verndun sérsteeds nattlrufyrirbaeris, sem
klapparhryggurinn Skyggnir er. Med tilkomu byggdar umhverfis hann verdur
ad gera rad fyrir auknum agangi a klettinn. [ pvi ljési er naudsynlegt ad reyna
ao styra umferd i 4kvedinn farveg. bvi er gert rad fyrir stigsl6da umhverfis
hrygginn en ad hryggurinn sjélfur verdi 6raskadur og nattarulegur.
Skemmtilegar klapparbungur eru sunnan og austan fyrirhugadra
fidlbylishisa austan ldndals sem munu vera éraskadir en nytast til Gtvistar
og leikja.

2.7 SamgOngur
2.7.1 Gatnakerfi

Adkoma akandi umferdar ad sveedinu verdur um prjar tengingar vid
Vogaveg, Stapaveg og Idndal. Gert er rad fyrir tveimur nyjum hringtorgum a
Vogavegi, einu vid gatnamoét Keilisholts og Heidarholts og 68ru vid gathamot
Vogavegar, Stapavegar, Hafnargotu og Vatnsleysustrandarvegar.
Safngatan Skyggnisholt liggur innan svaedis, & milli Stapavegar og Idndals
og fra henni tvaer hisagétur til sudurs, Breiduholt og Lyngholt.

Vogavegur liggur frh Reykjanesbraut ad Vatnleysustrandarvegi, en gatan er
skilgreind sem stofnbraut med 60 m veghelgunarsvaedi ad Idndal.

Med tilkomu hringtorgs vid Keilisholt og Heidarholt er Vogavegur skilgreindur
sem tengibraut padan, og er gatan par med 30 m veghelgunarsvaedi.

Gert er raod fyrir ad Vogavegur verdi endurhannadur, heedarlega gétunnar
lagfeerd og hun breikkud ar 6 mi 7,5 m.

Gert er rad fyrir adkomu inn & midsvaedid fra Vogavegi, a milli &durnefndra
hringtorga. Vegna umferdardryggis verdur einungis heimilt ad aka fra
Vogavegi inn a midsveedid a leid fra péttbylinu, um heaegri beygju. ba verdur
adeins heimilt ad taka haegri beygju inn & Vogaveg pegar ekid er fra
midsvaedinu, vegna umferdardryggis. Mideyja verdur sett a hluta Vogavegar
til ad styra pessari umferd.
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Gert er rad fyrir landslagmétun og grédurbeltum a veghelgunarsveedi
Vogavegar, sér i lagi sé pess porf vegna hljédstyrks fra Vogaveqi.

par sem haedarmunur er milli gatha og skipulagssveedis skal ganga fra
honum i endanlegt horf.

2.7.2 Stigakerfi

Sveedid nytur gods af naleegd vio ahugaverd Utivistarsveedi innan og utan
hverfis. Ahersla er 16gd & skyr stigatengsl vid pessi sveedi asamt gédum
stigatengsl vid naverandi byggd umhverfis skipulagssveedio.

2.8 Veitur
2.8.1 Rafmagn

HS veitur hf. hefur annast uppbyggingu raforkumannvirkja i Vogum og gert
er rad fyrir ad svo verdi afram. Allt rafmagn & skipulagssvaedinu verdur flutt
mead jardstrengjum.

2.8.2 Heitt vatn

HS veitur hf. sér sveitarfélaginu fyrir heitu vatni og verdur svo einnig innan
skipulagssveaedisins. Hitaveitan sér um nyjar framkvaemdir, rekstur kerfisins
og vidhald pess.

2.8.3 Kalt vatn

Sveitarfélagid Vogar mun sja um 6flun a kéldu vatni fyrir skipulagssveedid.

2.8.4 Fréaveita

Lagnakerfi skal vera tvofalt a 6llu sveedinu, p.e. regnvatn og fraveita adskilin.
Mogulegt er ad ofanvatnslausnir fyrir regnvatn verid pannig ad regnvatnid
skili sér ut i hraun en fari ekki i lagnakerfi. Gert er rad fyrir sveedi fyrir slika
regnvatnslausn nordan ldndals, sydst a skipulagssveaedinu.

Fraveitulagnir fraveitu skulu vera plastlagnir, PEH lagnir eda sambeerilegar.
Fraveita & skipulagssvaedinu verdur i samraemi vid heildarasetlun um fraveitu
i Sveitarfélaginu Vogum og verdur fraveitu fra sveedinu komid med légnum i
fyrirhugada safnrés. pa skal fraveita vera i samraemi vid byggingarreglugerd
nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

2.9 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.5 eru fimm fornminjar skrddar innan
skipulagssveedisins. Minjar pessar hafa verid stadsettar i fornleifaskraningu
0g ma sja stadsetningu peirra & skipulagsuppdreetti.

Skv. minjaskraningu eru allar fornleifar sem fundust innan
skipulagssveedisins taldar i heettu eda storheettu vegna mdogulegra
framkveemda. Ennfremur segir i minjaskraningu:
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pad er hlutverk Minjastofnunar islands ad leggja mat & gildi minjanna sem
skradar voru innan skipulagsreitsins og urskurda um hvort &hrif framkveemda
a fornleifarnar séu aseettanleg og pa til hvada motveegisadgerda geeti purft
aod gripa.

Vegna pessa er med 6llu 6heimilt ad rddast i framkveemdir i nand vid minjar
innan skipulagssveedisins nema ad undangengnu samradi vido Minjastofnun
islands

Ad lokum er minnt & pad sem segir i 24. grein laga um menningarminjar:
Finnist fornminjar sem adur voru ékunnatr, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar,
vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo flj6tt sem
unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og ablanda er peir fa vitneskju um
fundinn. Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkveemd verks
skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
islands lata framkvaema vettvangskdénnun umsvifalaust svo skera megi Gr
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem
audid er hvort verkid megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er
ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
Islands.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru fridlsar ad 6oru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblo,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Par sem hus eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, heedartélur & landi
vid hus og & l6darmdorkum, skjélveggi & 166 og annad pad sem mali skiptir
fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni sbr. byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Hus, sem eru a sému 168 eda samtengd s.s. parhus, skulu teiknud af sama
hénnudi og 1690 fyrir byggingarfulltra sem ein heild.

3.3 Meelibl6d og haedarbléo

Meelibl6d syna steerdir 100a, l6damdrk, byggingarreiti hlsa og bilageymsina,
fiolda bilasteeda & 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss
skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir
hverja |68. Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & maeliblédum.
Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarksfjarlaegd fra 16darmorkum.

Haedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid l6darmork (G), sem er
péa einnig l6darhaed & pessum morkum, I6darhaedir & baklodarmdrkum (L) og
haedartolur fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Haedarblod
syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnslégnum svo og
kvadir um inntok veitustofnana.

3.4 Svalir

Svalir mega, par sem adsteedur leyfa, né allt ad 2,0 metra ut fyrir hashlid og
2,0 metra ut fyrir byggingarreit.

3.5 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vid kafla 6.12
byggingareglugerdar nr. 112/2012 i hverju tilviki.
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3.6 Bilastaedi og bilgeymslur

Bilastaedi skulu almennt vera i samreemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar
nr. 112/2012 i hveriju tilviki.

A l68um einbylishtisa skal koma fyrir premur bilastaedum vid hvert his. Innan
byggingarreits skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo bila.
A'168um parhisa skal komid fyrir tveimur bilastsedum fyrir hverja ibad. bar
er jafnframt heimilt ad gera eina bilgeymsilu fyrir hverja ibua.

Al68um fjdlbylishisa austan Idndals er gert rad fyrir hluti bilasteeda geti verid
i bilakjallara. Gert er rao fyrir einu bilasteedi fyrir hverja ibud ofnajardar og
einu i bilakjallara, eda tveimur bilasteedum ofanjardar. Pa skal vid hvort
fidlbylishas gera rad fyrir einu gestabilasteedi sem hentar porfum fatladra.
Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar.

3.7 Fragangur l6da

Fragangur l66a skal almennt vera i samreemi vio kafla 7.2 i
byggingareglugerd nr.112/2012.

Skipulagssveedid er allt & hrauni og skal leitast vid ad leyfa klbppum og
sérsteedum hraunmyndunum ad halda sér innan 16da.

A adalteikningum skal syna allan fragang & 108 s.s. flaa, skjolveggi, girdingar
og trjagrodur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 166 og ber abyrgd
a ad peer séu i samraemi vio sampykktar teikningar og heedartélur (G- og L-
tolur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-tdlur rdda haed & [6darmérkum a milli
hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum
taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar I6dar og a sinn kostnad. Ekki er
heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem
synd er & haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
prysting fra adliggjandi g6tu, gangstétt, gdngustig, 166 eda bilastaedi. Sama
gildir ef flai er notadur og skal hann p& ekki vera brattari 1:1,5 nema med
leyfi byggingarfulltria. Oll stollun & 168 skal gerd innan |6dar. Fjarleegd
stalla/flaa fra I166amorkum skal vera a.m.k. jo6fn haed peirra, nema par sem
ohreyft landslag bydur upp & betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid nagranna um frdgang a sameiginlegum
l6darmérkum  peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hlita Urskurdi
byggingarnefndar i pvi méli.
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4 Sérakveeoi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hasagerd i deiliskipulagi pessu.
Byggingarreitur er bundin par sem raud heildregin lina er & hlid
byggingarreits.

4.2 Al -Einbylishus, 1 haed

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a einni haed asamt
sambyggdri bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5,5 metrar yfir
golfkéta jarohaedar. Sja jafnframt skyringarmynd a deiliskipulagsuppdraetti.
par sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 50% huss vera vid pa linu.
Nytingarhlutfall 168a skal ad hamarki vera 0,4.

4.3 A2 -Parhus, 1 haeo

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhds & einni haed asamt
sambyggdri bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5,5 metrar yfir
golfkéta jarohaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.
bpar sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 50 % huss vera vid pa linu.
Nytingarhlutfall 168a skal ad hamarki vera 0,45.

4.4 B - Fjolbylishus, 2 haedir
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishis a tveimur haedum. Haed
hasa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir golfkéta jardheedar. Sja jafnframt
skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti. Pad sem bindandi byggingarlina er
skal a.m.k. 50% huss vera vid pa linu. Nytingarhlutfall [66a skal ad hamarki
vera 0,5.

4.5 C-Fjolbylishus, 5 haedir
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishis & fimm haedum. Haed

husa skal vera ad hamarki 16,0 metrar yfir gélfkota jardhaedar. Sja jafnframt
skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.

Gert er rad fyrir moguleika & bilgeymslu nedanjardar innan I6dar og er
skilgreindur byggingarreitur fyrir bilgeymsluna. Innan byggingarreits
nedanjardar er heimilt ad reisa bilgeymslu fyrir allt ad 20 bila. Heed
bilgeymslu er ad hamarki 3 m.

Nytingarhlutfall |l6da skal ad hamarki vera 0,9. Flatarmal bilgeymsilu telst ekki
med til ttreiknings & nytingarhlutfalli. Heimilt er ad fullnyta byggingarreiti fyrir
bilgeymslur.

Landslag ehf. 12



4.6 D1 - Midbaejarstarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir midbaejarstarfsemi &
tveimur heedum. Haed husa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir golfkota
jardhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti.
Grunnflotur jardhaeda skal & hamarki vera 1.500 m?. Heimilt er ad hafa ibuair
a efri haed bygginga.

4.7 D2 - Midbeejarstarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir midbaejarstarfsemi a
premur haedum. Haed hasa skal vera ad hamarki 10,0 metrar yfir gélfkota
jardhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti.
Grunnfl6tur jardhaeda skal & hamarki vera 3.000 m?. Heimilt er ad hafa ibadir
a efri haedum bygginga.

4.8 E —Pbjonustustarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir pjonustustarfsemi a
tveimur hzedum. Heed husa skal vera ad hamarki 7,5 m yfir golfkéta
jardhaedar. Grunnfltur jardhaeda skal & hamarki vera 2.000 m2.

4.9 F —Dreifistoo rafveitu

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa dreifist6d rafveitu. Haed byggingar
skal vera ad hamarki 3,0 m yfir uppgefnum golfkéta a meeli- og heedarbladi.
Grunnflotur byggingar skal & hamarki vera 25 m?2.
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