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Breyting a deiliskipulagi, 16.03. 2016. Breytt eftir auglysingar og kynningartima, 23.05. 2016.

Breyting a deiliskipulagi er vegna fyrirhugadrar surefnis- og kéfnunarefnisverksmidju sem til stendur ad reisa a
idnadarsvaedinu vid Vogabraut.

Upphaflegt deiliskipulag var sampykkt i sveitarstjérn 13.06.2001.
Aordnar breytingar:

1. Sampykkt i baejarstjérn 06.06.2007

2. Sampykkt i baejarstjérn 26.03.2009

3. Sampykkt i baejarstjérn 28.09.2010
Allar breytingar komu i stad gildandi deiliskipulags hverju sinni.

Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi:

Heidarholt 5.

e Bzett er vid hisagerd D par sem haegt verdur ad hafa, auk idnadarhidsnaedis med hamarkshaed 13 m, skilju og tanka til
surefnis- og kéfnunarefnisframleidslu, med hamarkshaed 27,0 m. auk 2,5 m. vegna létts banadar, s.s. handrids og
oryggisloka.

e Gert er rad fyrir ad innan l68ar vid Heidarholt 5 verdi heimilt ad hafa husagerd D i stad husagerdar A adur.

o L&din vid Heidarholt 5 staekkar til sudausturs ad I63armorkum vid Hraunholt 1. fyrir breytingu var 168in 4.995 m2 en eftir
breytingu er 16din 5.986 m2.

e Gert er rad fyrir surefnis- og kofnunarefnisverksmidju innan I6dar vid Heidarholt 5 og pvi er gert rad fyrir husagerd D innan
I68arinnar. Fyrir breytingu var gert rad fyrir ad innan I6darinnar Heidarholt 5 veeri haegt ad byggja idnadarhisnaedi med
maenishaed ad hamarki 8,0 m.

o Eftir breytingu er heimilt ad byggja idnadarhisnaedi med hamarkshaed 13,0 m og auk pess skilju og tanka til surefnis- og
kofnunarefnisframleidslu med hamarkshaed 27,0 m, auk 2,5 m vegna létts bunadar, s.s. handrids og 6ryggisloka.

e Nytingarhlutfall I68arinnar er 6breytt eda 0,4 en vegna staekkunar I63arinnar eykst mogulegt byggingarmagn ur 1.998 m2 i
2.395 m2.

e Byggingarreitur innan l6darinnar staekkar og mun eftir breytingu vera 10 m fra [68armérkum vid Hraunholt 1. b3 er ekki
lengur gert rad fyrir bindandi byggingarlinu 4 peirri hlid byggingarreits sem snyr ad Heidarholti.

o Ekki er lengur gert rad fyrir ad gatan Heidarholt og gangstétt medfram henni ndi Ut fyrir skipulagssvaedid til nordurs og mun
gatan og gangstéttin pvi enda vid breytt I63armork vid Heidarholt 5.

o Skv. fyrirliggjandi upplysingum mun havadi vid |6darmork fra fyrirhugadri starfsemi vera undir vidmidunarmorkum skv.
kréfum i reglugerd nr. 724/2008 um hévada.

e beir skilmalar eru settir ad 168in vid Heidarholt 5 verdi girt af med mannheldri girdingu, adgangsstyrdum hlidum og
oryggiskerfum til ad tryggja oryggi.

e beir skilmalar eru settir 4 starfsemi innan I63ar vid Heidarholt 5 ad hljédstig verdi undir peim morkum sem getid er um i
reglugerd nr. 724/2008 um havada. HIjodstig vid 160armaork skal ekki fara yfir 70 db og & ibidarsvaedum skal hljodstig ekki
fara yfir 50 db & daginn, ekki yfir 45 db a kvoldin og ekki yfir 40 db ad néttu til (sja nanar i toflu iii i reglugerd nr. 724/2008).

e beir skilmalar eru settir ad vid honnun mannvirkja a I6dinni skal sérstaklega horft til pess ad milda sjonraen ahrif
mannvirkjanna med utfaerslum i hdnnun og litavali pannig ad mannvirkin verdi sem minnst dberandi, falli vel ad umhverfi
sinu og taki mid af pvi ad pau standa ekki fjarri ibidabyggd. Med umsokn um byggingarleyfi skulu fylgja tolvugerdar myndir
sem syni Utfeerslu mannvirkjanna og forsendur hénnunar hvad vardar utlit og sjénraen ahrif.

e beir skilmalar eru settir 4 starfsemi innan 168ar vid Heidarholt 5 ad aatlun verdi gerd um stérslysavarnir par sem fyrirhugud
starfsemi fellur undir reglugerd um stérslysavarnir vegna heettulegra efna nr. 160/2007

Annad.

e Baett er vid 168 vid Hraunholt 6a og er 168in 54 m2 fyrir dreifistod.

e Baett er vid hidsagerd E par sem mogulegt verdur ad hafa dreifist6d med hamarks maenishad 3 m. Gert er rad fyrir hisagerd
E 4 166um vid Hraunholt 1a og 6a.

e NUmer eru sett a allar |6dir vid Hraunholt.

e Bindandi byggingarlina vid Heidarholt 1, 3 og 5 er felld nidur og byggingarreitir staeekkadir til sudausturs pannig ad peir verda
10 m frd I68armoérkum vid gétuna Heidarholt.

o Ny byggingarreglugerd var gefin Gt 2012 og eru visanir i reglugerdina i greinargerdinni uppfaerdar i samraemi vid pad.
Breytingar eftir auglysingar- og kynningartima:
o Eftir samrad vid Skipulagsstofnun var akvedid ad su leid yrdi farin ad breyting 4 deiliskipulagi sem sampykkt var i baejarstjorn

24. februar 2016 myndi ekki 6dlast gildi og pvi er verid ad breyta deiliskipulagi sem 6dladist gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 19. oktéber 2010. Gogn deiliskipulagsbreytingar hafa verid lagfaerd i samraemi vid pessa akvordun.

i peirri breytingu 4 deiliskipulagi sem sampykkt var i baejarstjorn 24. febrdar 2016 var gert rad fyrir ad fyrirhugud strefnis- og
kofnunarefnisverksmidja sem nu er gert rad fyrir innan I6dar vid Heidarholt 5 veeri stadsett a 163 vid Hraunholt 7.

o Bzett er vid skilmalum um ad vid hénnun mannvirkja a I6dinni skal sérstaklega horft til pess ad milda sjénraen ahrif
mannvirkjanna med utfaerslum i hdnnun og litavali pannig ad mannvirkin verdi sem minnst aberandi, falli vel ad umhverfi
sinu og taki mid af pvi ad pau standa ekki fjarri ibudabyggd.

e Baett er vid skilmalum vegna starfsemi innan |6dar vid Heidarholt 5 ad daetlun verdi gerd um stérslysavarnir vegna
fyrirhugadrar starfsemi.

Umhverfismat

Skipulagsstofnun hefur med tolvupdsti fra 13.mai 2016 stadfest ad ad fyrirhugud starfsemi falli ekki undir dkvaedi laga um mat
a umhverfisahrifum nr. 106/2000, en ad gera purfi grein fyrir ahrifum breytingar a deiliskipulagi i skv. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 likt og hér er gert.

Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad hafa allt ad 8,0 m haa byggingu a 160 nr. 5 vid Heidarholt en skv. breytingu a
deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 13,0 m harri byggingu og allt ad 27,0 m hdrri skilju auk 2,5 m vegna létts banadar. Vegna
haedar skilju er talid ad sjonraen ahrif breytingarinnar verdi mogulega neikvaed vegna asyndar ad svaedinu fra adliggjandi
svaedum.

Efnahagsleg ahrif breytingarinnar eru mogulega jakvaed fyrir sveitarfélagid. Ahrifin eru talin jakveed 4 samfélagid 4 medan &
uppbyggingu stendur en éveruleg til framtidar par sem starfsmenn verda fair vegna fyrirhugadrar starfsemi.

GERD A, IDNADARHUSNZEDI A 1 HED GERD B, IDNADARHUSNZDI A 1-2 HEDUM GERD D, IDNADARHUSNAEDI | SAMRZAMI VID GERD B AUK
SKILJU OG TANKA i ALLT AP 27 M HED, AUK 2,5 M
VEGNA LETTS BUNAE)AR S.S. HANDRIDS OG ORYGGISLOKA 168in vid Heidarholt 5 verdi girt af med mannheldri girdingu, adgangsstyrdum hlidum og éryggiskerfum til ad tryggja éryggi. ba

. er gert rad fyrir deetlun verdi gerd um storslysavarnir vegna starfsemi innan l68ar vid Heidarholt 5.
S N I D 1 . 2 0 O o Ahrif breytingar 4 deiliskipulagi eru talin dveruleg fyrir utan moguleg neikvaed sjénraen ahrif.

bar sem skilmalar eru settir um hljédstig fra fyrirhugadri starfsemi er ekki gert rad fyrir ad ahrif a hljodvist verdi neikvaed.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna breytingar a deiliskipulagi og ahrif a 6ryggi eru talin éveruleg. Gert er rad fyrir ad
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DEILISKIPULAG

SKIPULAGS- OG BYGGINGASKILMALAR

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.0 Almennt.

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar idnadarlddir a svaedi nordaustan Vogabrautar i Sveitarfélaginu Vogum. Sveedid er
atlad fyrir steerri og grofari idnadarstarfsemi en & idnadarsveedinu vid [dndal, sem nd er i uppbyggingu. ba er gert rad
fyrir sjalfsafgreidslu eldsneytisstdd a skipulagssvaedinu.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og nagrenni pess.

1.1 Afmdrkun skipulagssvaedis og stadsetning.

Deiliskipulagid tekur til svaedis i hrauninu nordaustan vid Vogabraut midja vegu milli gatnamota Vogabrautar og
Reykjanesbrautar og Vogabrautar og Stapavegar. Svaedid er i laegd i hrauninu, sem afmarkast af lagum klettum og
klapparbungum.

1.2 Umferd og gonguleidir.

Tveer adkomug6tur verda inn & svaedid fra Vogabraut og mynda pzer hringtengingu. Bil & milli gatnaméta er u.p.b. 400
m.

Vid skipulag gatna er haft i huga ad mégulegt verdi ad staekka sveedid til nordurs og nordausturs. bad yrdi b6 alltaf
had breytingu / endurskodun & adalskipulagi.

Gert er rad fyrir ad gangandi eigi greidar leidir um svaedid og ad gangstéttar verdi avallt 66rum megin gétu.

1.3 I6nadarlddir.

A svaedinu er gert rad fyrir byggingu idnadarhisnaedis auk eldsneytisstddvar med sjalfsafgreidslu.
Husagerd:

A. 18nadarhusnadi, hamarkshaed 8 m., 13 16dir

B. Idnadarhdsnadi, hamarkshaed 13 m., 5 16dir.

C. Sjélfsafgreidslu eldsneytisstod, 1 168.

D. I8nadarhisnaedi, hamarkshad 13 m. auk skilju og tanka hdmarkshaed 27 m. auk 2,5 m. vegna létts
bunadar s.s. handrid og 6ryggisloka, 1 163.

E. Dreifistod, meenishaed ad hamarki 3 m., 2 16dir.

1.4 Jardvegsmanir.
Gert er rad fyrir ad par sem klettar og klapparbungur na ekki ad milda asynd sveedisins, verdi byggdar upp
jardvegsmanir.

2. ALMENNIR SKILMALAR.

2.0 Almennt.

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag
betta.

2.1 Honnun og uppdraettir.

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

par sem hus eru samtengd skal samrama Utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63ar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid his og & I63armorkum, girdingar 4 163
og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).
Hofundar uppdratta skulu kynna skipulags- og byggingarfulltria og umhverfis- og skipulagsnefnd Sveitarfélagsins
Voga hugmyndir sinar i tveimur afongum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, ddur en teikningar eru lagdar fram til
endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd, Utliti og
sneidingum dsamt helstu hadart6lum & husi og 163. bar skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar adalteikningar, sbr. kafla 4.3 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

HUs, sem eru & sému |63 eda samtengd, skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir skipulags- og byggingarfulltria
sem ein heild.

2.2 Melibl6d og haedarblod.

Meliblod syna steerdir |6da, l6damark, byggingarreiti husa, fjdlda bilastzeda a 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 163. Byggingarlina
er bundin par sem lina er heildregin a mzliblodum. adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
ldgmarksfjarlaegd fra I0darmorkum.

Haedarblod syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 16darmork (G), sem er pa einnig I6darhaed 4 pessum morkum,
|6darhaedir 4 baklodarmorkum (L) og haedartolur fyrir golfheed pess hluta huss, sem snyr ad gétu (H). Mesta haed a
baki, manishad (HM) er einnig gefin i bessum skilmalum. Haedarbld syna ennfremur stadsetningu og hadir
frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofnana.

2.3 Sorpgeymslur.
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreaemi vid kafla 6.12 byggingareglugerdar (112/2012) i hverju tilviki.

2.4 Bilastaedi og bilageymslur.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar (112/2012).

A idnadarlodum skal ad jafnadi koma fyrir 1 bilastadi & 50 m2 i golfflatarmali. Bilastadi skulu leyst innan lodar med
1-2 innkeyrslum & hverja 163.

2.5 Fragangur l6da.

Fragangur l63a skal almennt vera i samreaemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

A adalteikningum skal syna allan fragang & 108 s.s. flda, girdingar, bilastadi og gangstéttar.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 163 og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartolur (G- og L-t6lur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-tolur rada heed a l6darmérkum & milli
hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki 4 sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar
|6dar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja i jardvegi eda grjoti t fyrir [68armork.

Lodarhafi skal ganga fra 109 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er & haedarblédum, og bera allan
kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting frd adliggjandi gétu, gangstétt,
gongustig, 160 eda bilastadi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,5 nema med leyfi
skipulags- og byggingarfulltria.

Oll stollun & 168 skal gerd innan |6dar. Fjarleegd stalla/flaa fra I68amarkum skal vera a.m.k. j6fn had beirra, nema par
sem ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum I6darmorkum peirra. Verdi agreiningur par um,
skal hlita drskurdi umhverfis- og skipulagsnefndar i pvi mali.

3 SERAKVADI

3.0 Aimennt.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hiisagerd i deiliskipulagi pessu.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjéllurum, en peir eru pd heimiladir bar sem lega lagna og lands leyfir.

Utlinur & skyringarmyndum syna efstu mork huss.

Byggingarreitur er bundinn par sem raud heildregin lina er & hlid byggingarreits ad gétu. Minnst 50% framhlidar hiss
skal liggja ad bundinni byggingarlinu.

Manisstefna er synd 4 skipulagsuppdraetti, en pakform er ad 6dru leyti frjalst. Fjoldi bilasteeda skal vera 1 fyrir hverja
50 fermetra golfflatar hisnadis. Innkeyrslur & [8dir skulu vera @ 1-2 stédum. Jafnframt er heimilt ad hafa
sérinnkeyrslur 4 baklodir par sem adstaedur leyfa.

3.1 A-8nadarhusnadi, 1 haed.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu. Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0.40, pannig verdi
t.d. bygging 4 5000 m2 163 pvi ekki steerri en 2000 brittd m2.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had
sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rdmist pad innan tilskilinna staerdar- og heedarmarka.

Maenishaed verdi ad hamarki 8.0 m. yfir uppgefnum golfkota a meli- og haedarbladi, sja jafnframt skyringarmynd &
skipulagsuppdratti.

3.2 B - Idnadarhlsnadi, 1-2 hadir.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu a 1-2 haedum. Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0.40,
bannig verdi t.d. bygging 4 20.000 m2 168 pvi ekki staerri en 8000 brittd m2 .

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had
sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rdmist pad innan tilskilinna sterdar- og haedarmarka.

Manishad verdi ad hamarki 13.0 metrar yfir uppgefnum golfkdta @ meli- og haedarbladi, sja jafnframt skyringarmynd
a skipulagsuppdraetti.

3.3 C-Sjalfsafgreidslu eldsneytisstod

A 1.500 m2 166 er gert rad fyrir sjalfsafgreidsiu eldsneytisstod sem pjénustar badi bensin- og dieselbilum 4 163inni.
Adkoma ad 18dinni er frd Heidarholti en einnig er einstefnuadkoma ad 16dinni fra Vogabraut.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa sjalfsafgreidslu eldsneytisstdd asamt tilheyrandi mannvirkjum. Pau mannvirki
sem gert er rad fyrir eru m.a. eldsneytisdalur og skyggni, eldsneytistankar og oliuskiljur nedanjardar, taeknirymi fyrir
daelubunad og skilti.

TaeknibUnadur nedanjardar ma vera stadsettur utan byggingarreits. Himarkshad skyggnis ma vera 6 m.

Hafa skal samrad um fragang mengunarvarna vid Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

3.4 D- I8nadarhusnaedi, 1-2 haedir auk skilju og tanka til strefnis- og kdfnunarefnisframleidslu

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa idnadarbyggingu a 1-2 haedum auk skilju og tanka. Nytingarhlutfall takmarkast
vid studulinn 0.40, bar sem |63 vid Heidarholt 5 er 5.986 m2 verdur bygging pvi ad hamarki 2.394 britté m2.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had
sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rimist pad innan tilskilinna steerdar- og heedarmarka.

Manishaed verdi ad hamarki 13.0 m. yfir uppgefnum gélfkdta & mzeli- og haedarbladi & idnadarhdsnadi en

27.0 m. & skilju og ténkum, auk 2,5 m. vegna létts bdnadar, s.s. handrids og oryggisloka, sja jafnframt a uppdraetti.
peir skilmalar eru settir ad 10din vid Heidarholt 5 verdi girt af med mannheldri girdingu, adgangsstyrdum hlidum og
oryggiskerfum til ad tryggja oryggi.

peir skilmalar eru settir a starfsemi innan I6dar vid Heidarholt 5 ad hljédstig verdi undir beim morkum sem getid er
um i reglugerd nr. 724/2008 um havada. Hljodstig vid 16darmork skal ekki fara yfir 70 db og & ibudarsveedum skal
hljddstig ekki fara yfir 50 db a daginn, ekki yfir 45 db & kvoldin og ekki yfir 40 db ad ndttu til (sja nanar i toflu i i
reglugerd nr. 724/2008).

peir skilmalar eru settir ad vid hénnun mannvirkja a [ddinni skal sérstaklega horft til pess ad milda sjonraen ahrif
mannvirkjanna med utfaerslum i hdnnun og litavali pannig ad mannvirkin verdi sem minnst dberandi, falli vel ad
umhverfi sinu og taki mid af pvi ad pau standa ekki fjarri ibudabyggd. Med umsdkn um byggingarleyfi skulu fylgja
télvugerdar myndir sem syni Utfaerslu mannvirkjanna og forsendur hdnnunar hvad vardar Gtlit og sjonraen ahrif.
peir skilmalar eru settir a starfsemi innan |60ar vid Heidarholt 5 ad daetlun verdi gerd um stdrslysavarnir par sem
fyrirhugud starfsemi fellur undir reglugerd um stdrslysavarnir vegna heettulegra efna nr. 160/2007

3.5 E - Dreifistdd, 1 haed. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhad og
eru fravik fra pvi had sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar. Manishaed verdi ad hamarki 3.0 m. yfir uppgefnum
golfkota & meeli- og heedarbladi.
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BPANN

23.05.2016 BREYTT EFTIR AUGLYSINGAR- OG KYNNINGARTIMA

SVEITARFELAGID VOGAR
IDNADARSV/DI VID VOGABRAUT

DEILISKIPULAGSBREYTING

KVARDI-A1: 1:2000 TEIKN NR:

DAGS: 11.03.2016 HANNAD: bH, OI

FLOKKUR: 2506-VATN TEIKNAD: Ol, HN

SKRA: 01032-DEILISK.DWG VERKNR: 01032
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