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Sampykktir

Deiliskipulagbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /2010

fra til var sampykkt i baejarstjérn Sveitarfélagsins Voga pann

Baejarstjori Sveitarfélagsins Voga

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
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Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi:

L6d nimer 22 skiptist i tvaer 168ir. L6din var adur 8.340 m? og innan hennar byggingarreitur
fyrir eitt fristundahus, verkfaerahus og bataskyli. Adkoma akandi umferdar og bilastadi er
fra aGkomuvegi austan |68arinnar. Eftir breytingu verda til tvaer 16dir og fa paer nimerin 22A
og 22B.

L6d 22A er 4.181 m? og er adkoma ad henni og bilastaedi fra adkomuvegi vestan l6darinnar.

L6d 22B er 4.163 m? og er adkoma ad henni og bilastadi fra adkomuvegi austan l6darinnar,
a sama stad og gert var rad fyrir abkomu og bilasteedum adur en 16dinni var skipt i tvaer |68ir.

Astaeda pess ad samanlogd staerd 165a 22A og 22B er 4 m2 meiri en 168 22 var adur er
onakvaemni i uppgefinni staerd a8 uppdraetti gildandi deiliskipulags.

Innan beggja |6da er byggingarreitur fyrir fristundahus, verkfeerageymslu og bataskyli.

Breytingar eru gerdar 4 byggingarreitum innan |68a nr. 3 og 24 a pann hatt ad innan beggja
|68a eru tveir byggingarreitir sameinadir i einn. Breytingin er gerd til ad hafa meira svigrin
til ad stadsetja byggingar innan [60a.

Hamarks grunnflotur fristunahdsa innan byggingarreita a8 166um a skipulagssveedinu fer ur
120 m? i 150 m?. Heildarflatarmal fristundahtsa verdur ad hdmarki 200 m?2.

Hamarks grunnflotur verkfeerageymsla innan byggingarreita 8 [66um & skipulagssvaedinu fer
ar 10 m?i 20 m2.

Hamarks grunnflotur bataskyla innan byggingarreita a I166um a skipulagssvaedinu fer ur 15
m?2i30 m2.

Heimilt er ad hafa verkfaerageymslu og bataskyli sem eitt his og ef svo er ma staerd byggingar
vera ad hdmarki samanlogd steerd peirra beggja, p.e. 50 m2.

Breytingar eru gerdar a texta a pann hatt ad fellt er Ut ad fristundahus a skipulagssvaedinu
séu 1 had og svefnloft og pess i stad verdur adeins gert rad fyrir hamarkshad bygginga, sem
haekkar Ur 5,0 m i 6,5 m. Vegghaed skal vera ad hamarki 5,0 m.

Heimilt verdur ad hafa gististarfsemi i fristundahtisum a skipulagssvaedinu skv. flokki |
(heimagisting) og flokki Il (gististadur an veitinga) i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Saekja parf um rekstarleyfi til syslumanns vegna
starfsemi i flokki Il, gististadur an veitinga, i samreaemi vid 25. gr. adurnefndrar reglugerdar.

Til ad yfirbragd svaedisins verdi eftir sem adur i anda almennrar fristundabyggdar og til ad
koma i veg fyrir ad sveedid verdi alfarid eda of mikid nytt fyrir gististarfsemi i atvinnuskyni
eru settar takmarkanir 3 gististarfsemi i flokki Il. SU takmorkun er sett ad adeins er gert rad
fyrir ad 10 168ir a svaedinu geti & hverjum tima verid nyttar fyrir gististarfsemi i flokki II.

Su kvod er a atvinnustarfsemi a sveedinu ad hamarksfjoldi gesta i hverju fristundahusi a
hverjum tima er 8 einstaklingar. Pa er kvod um ad lagmarksfjoldi gistinatta i hverri bokun séu
tveer naetur. Kvadir pessar eru til pess ad umferd um svaedid verdi takmoérkud og ad onaedi
pannig haldid i lagmarki.



1 Forsendur

Skilmalar pessir gilda fyrir fristundabyggd i Hvassahrauni i Sveitarfélaginu Vogum.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og ndgrenni pess.

1.1 Skipulagsleg stada
| adalskipulagi Sveitarfélagsins Voga 2008-2028 er svadid skilgreint sem fristundabyggd. |
adalskipulagi sveitarfélagsins er ekki sérstok heimild fyrir gistipjénustu i fristundabyggd i
Hvassahrauni, sem parf ad vera fyrir hendi umfram pad sem skilgreint er sem heimagisting. Vegna
bessa er porf & ad gera breytingu a gildandi adalskipulagi sem fellst i pvi ad ad heimila gististarfsemi
sem fellur undir atvinnustarfsemi 4 svaedinu, sem pé er takmoérkunum haé.

Samhlida gerd breytingar a deiliskipulagi er gerd breyting a adalskiplagi Sveitarfélagsins Voga.

1.2 Afmérkun skipulagssvaedis og nuverandi landnotkun
Deiliskipulagid afmarkast af Latrum til vesturs, strond til nordurs, Hvassahraunstinum til austurs og

Utivistargdtu nordan Reykjanesbrautar til sudurs. Staerd skipulagssvaedisins er um 23 ha.

A svaedinu eru nu pegar & annan tug fristundahdusa.

1.3 Umferd

Adkoma ad sveedinu er um Hvassahraunsveg sem tengist inn a8 Reykjanesbraut um mislaeg gatnamot
austan skipulagssveedisins.

Adkoma ad [66um innan svaedisins er um fjora akvegi en prir peirra eru pegar til stadar. Akvegirnir
eru fyrst og fremst adkomur ad fristundahtdsum og pa ma merkja sem einkavegi, en umferd gangandi
er pé ollum heimil. Gert er rad fyrir bilasteedum almennings i austur- og vesturenda
skipulagssveedisins. Fra bilastaedinu vid Latra liggur gonguleid um strandsveedid. Bilastadi hverrar
I6dar skal komid fyrir innan |68armarka. Peim skal valinn stadur pannig ad best fari i landi og sem
minnstu svaedi verdi raskad

1.4 Umbhverfi, stadhaettir
Svaedid er hluti af staerri landslagsheild sem er a nattiruminjaskra, en par segir:

111. Strandlengjan fra Fégruvik i Vatnsleysuvik ad Straumi [ Straumsvik,
Vatnsleysustrandarhreppi, Hafnarfirdi, Gullbringusyslu.

(1) Fjaran og strandlengjan @ u.p.b. 500 metra breidu belti, dsamt is6/tum tjérnum, fra botni
Fégruvikur ad Straumi.

(2) Sérstett umhverfi med miklu og ovenju fjblskrudugu fiorulifi og grodri. Tjarnir med
mismikilli seltu og einsteedum lifsskilyrdum. Utivistarsveedi med mikid rannséknar- og
fraedslugildi i ndnd vid péttbyli. Fridadar séguminjar vid Ottarsstadi.



Fornleifakénnun var framkvaemd vegna vinnu vid deiliskipulags. Fornleifastofnun islands annadist
kénnunina (FS171-02031). Skradar minjar koma fram a deiliskipulagsuppdraetti med numeri og
skyringu.

Ef fornminjar sem adur voru dkunnar finnast vid framkvaemdir skal sa sem fyrir pvi stendur stodva
framkvaemd 4n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um.

1.5 Fjéldi I6da og fristundahtusa

Samtals er gert rad fyrir 29 16dum fyrir fristundahuds innan deiliskipulagsins.

1.6 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
o Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000 i A1

2 Almennir skilmalar

2.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta.

2.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkveemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.

2.3 Meeliblod

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.

2.4 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |60ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misreemi er gildir maeliblad.

2.5 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168um og skulu byggingar byggdar innan peirra.

2.6 Veitur

Leigusali dbyrgist ekki adgang ad rafmagni og vatni en leigutaka er heimilt ad bora eftir kdldu vatni
a landinu til eigin nota.



Hver |68arhafi skal koma fyrir rotpré vid bustad sinn.Yfirfall fra rotpro skal fara i siturlégn vid hana.
Fragangur siturlagnar, rotpréar og frarennslis skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad engin
mengun stafi af og i i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp.

2.7 Sorp
Félag fristundahusaeigenda & svaedinu skal gera samkomulag vid sveitarfélagid um sorphirdu.
Gert er rad fyrir 2 gamasteedum vid bilastaedi almennings a austur- og vesturenda svaedisins.

Brennsla og urdun sorps er med 6llu éheimil.
3 Sérakvaedi

3.1 Almennt
Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.
Byggingaframkvaemdir skulu ekki hafnar fyrr en tilskilin leyfi liggja fyrir.

Leigutaki greidir alla skatta og skyldur til rikis og sveitarfélags af landinu og mannvirkum. Hann
greidir einnig tryggingaidgjold af mannvirkjum.

Leigutaka er skylt ad vera i félagi fristundahulsaeigenda 8 svadinu, en félaginu er tlad ad koma
fram sem almennur malsvari allra leigutaka a svaedinu gagnvart leigusala og taka ad sér sameiginleg
mal leigutaka eftir pvi sem nanar er akvedid i sampykktum félagsins. Skal leigutaka skylt ad hlita
l6glega teknum akvordunum félagsfunda, t.d. ad pvi er vardar vidhald sameiginlegra sveeda, girdinga
og vega.

Leigutaka er heimil raektun a landinu en gaeta skal hann pess ad utiloka ekki Utsyni Ur nzerliggjandi
bustodum med havoxnum grdédri. bar sem svaedid er & ndatturuminjaskra og nytur jafnframt
sérstakrar verndar sem hraunsveedi, skal fyrst og fremst nota islenskan trja- og runnagrédur.
Leigutaka er 6heimilt ad girda |60 sina sérstaklega. Merkja ma hornpunkta med litlum steinvoréum.
Ekki ma hindra almenna Utivistarumferd um sveaedid.

Komi upp agreiningur milli I68arleiguhafa @ sveedinu um legu |6dar eda |68armork, skulu peir bera
kostnad af endurmeaelingu samkvaemt skipulagsuppdraetti.

3.2 Fristundahus, verkfaerageymsla og bataskyli

Leigutaka er heimilt ad reisa innan byggingarreits a 163 sinni eitt fristundahds asamt litilli
verkfeerageymslu og bataskyli. A 165um med fleiri en einum byggingarreit er ekki heimilt ad reisa
fleiri en eitt fristundahus.

Byggingarreitum er skipt med hlidsjon af landslagi (t.d. klapparbungur). Byggingar skulu felldar ad
landslagi eftir kostum.

Ekki er heimilt ad hroéfla vid mannvistarleifum a svaedinu og hafa par takmarkandi ahrif & stadarval
fristundahusa.



Stadsetning fristundahuss skal vera innan byggingareits og a.m.k. 10 metrum innan |[66armarka og
ad jafnadi ekki nzer sjé en 50 metrar.

Hamarks grunnflotur fristunahudsa innan byggingarreita a [66um a skipulagssvaedinu skal vera 150
m2. Heildarflatarmal fristundahdsa verdur ad hamarki 200 m2. Hamarkshaed fristundahdsa yfir
golfkdta er 6,5 m. Vegghaed skal vera ad hamarki 5,0 m.

Hamarks grunnflotur verkfaerageymsla innan byggingarreita a [66um a skipulagssvaedinu skal vera
20 m2,

Hamarks grunnfldtur bataskyla innan byggingarreita & I168um a skipulagssvaedinu skal vera 30 m2.

Heimilt er ad hafa verkfaerageymslu og bataskyli sem eina einingu og ef svo er ma steerd byggingar
vera ad hdmarki samanldgd staerd peirra beggja, p.e. 50 m2.

3.3 Starfsemi d lodum

Leigutaka er med 6llu 6heimilt ad nyta landid til annars en greinir hér ad ofan og getur leigusali
krafist pess med sérstakri askorun til leigutaka ad dheimil notkun landsins, t.d. til atvinnurekstrar
(gististadir i flokki | og Il undanpegir, sja hér ad nedan) geymslu gamalla 6kuteekja eda annarra
lausafjdrmuna, sé tafarlaust heett ad vidlagdri riftun leigusamnings. Sama gildir ef notkun & hinu
leigda landi hefur i for med sér 6prifnad og er til dpaeginda fyrir adra leigutaka a svaedinu.

Heimilt verdur ad hafa gististarfsemi i fristundahtdsum a skipulagssveedinu skv. flokki | (heimagisting)
og flokki Il (gististadur an veitinga) i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Seekja parf um rekstarleyfi til syslumanns vegna starfsemi i flokki I,
gististadur an veitinga, i samraemi vid 25. gr. adurnefndrar reglugerdar.

Til ad yfirbragd svaedisins verdi eftir sem adur i anda almennrar fristundabyggdar og til ad koma i
veg fyrir ad svaedid verdi alfarid eda of mikid nytt fyrir gististarfsemi i atvinnuskyni eru settar
takmarkanir a gististarfsemi i flokki Il. SG takmorkun er sett ad adeins er gert rdd fyrir ad 10 16dir &
svaedinu geti a hverjum tima verid nyttar fyrir gististarfsemi i flokki II.

Su kvod er a atvinnustarfsemi a svaedinu ad hamarksfjoldi gesta i hverju fristundahusi @ hverjum
tima er 8 einstaklingar. ba er kvod um ad lagmarksfjoldi gistinatta i hverri bdkun séu tvaer naetur.

Kvadir pessar eru til pess ad umferd um sveedid verdi takmorkud og ad énadi pannig haldid i
lagmarki.

Nanari upplysingar um skilgreiningu heimagistingar ma finna i 13. gr. a0urnefndrar reglugerdar sem
sja ma hér ad nedan.

Heimagisting er gisting @ I6gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til
personulegra nota og er i hans eigu. Ef adili dskar skrdningar d fasteign i sinni eigu sem hann er ekki
med skrad légheimili @, telst eignin ekki til persénulegra nota hafi adrir skrad I6gheimili @ eigninni.
Ef um er ad raeda I6gheimili einstaklings er ekki skilyrdi ad vidkomandi sé einnig pinglystur eigandi.
Uppfylli fleiri en einn adili skilyrdi til skraningar heimagistingar vegna sému eignar, hvort heldur sem



skrdning d sér stad d grundvelli eignarheimildar eda I6gheimilisskraningar, skal liggja fyrir sampykki
peirra allra til skrdningarinnar.

Adeins er heimilt ad leigja vidkomandi eignir ut til 90 daga samanlagt ¢ hverju almanaksdri eda par
til samanlagdar tekjur af leigu eignanna na fjdrhaed sem kvedid er ¢ um i 3. télul. 4. gr. laga um
virGisaukaskatt, nr. 50/1988. Er par dtt vid ad fj6ldi samanlagdra utleigdra gistindtta i badum
eignum megi ad hamarki vera 90 dagar eda tekjur af slikri leigu nemi samanlagt umraeddri fjdrhaed.
Fjéldi gistindtta midast vid fastanumer og skrdd heiti viokomandi eignar, ekki vid kennitélu pess sem
skrdir heimagistingu. Einungis einum einstaklingi er heimilt ad vera med skrdda heimagistingu i
hverri fasteign @ hverjum tima.

Gistirymi heimagistingar getur verid ibudarherbergi, ibudarhusnaedi eda fristundahus sem sampykkt
er af byggingaryfirvéldum.

Einstaklingur sem bydur heimagistingu skal abyrgjast ad husnaedid uppfylli videigandi kréfur laga og
reglugerda um brunavarnir, m.a. ad reykskynjarar, eldvarnarteppi og sl6kkvitaeki séu i htusnaedinu.
Pd skal liggja fyrir @ dberandi stad yfirlit um flottaleidir ur eigninni dsamt stadsetningu brunavarna.
Ekki skulu fleiri en tiu manns vera um hverja fullbina badadstédu. Badadstadan skal vera vel loftraest

og sé hun notud jafnt af gestum og heimilisfolki skulu par adeins vera hreinlaetistaki med tilheyrandi
naudsynjum dsamt ruslafétu med loki. Skulu gestir hafa par forgang.

[ hverju gistiherbergi skal vera adstada til ad hengja upp fét, ruslakarfa, naegilegur fjéldi handklaeda
og vatnsglas.

Ef leigd eru ut fleiri en fimm herbergi eda rymi fyrir fleiri en 10 einstaklinga i heimagistingu telst um
gististad i flokki Il ad raeda prdtt fyrir ad énnur skilyrdi um heimagistingu séu uppfylit.



