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1. INNGANGUR

1.1 Almennt
Skipulagssvaedio er skilgreindur reitur sem stadsettur er vid hafnarsveedid i Vogum. L66in hefur gétuheitid

Hafnargata 101. Gert er rad fyrir ibudabyggd a 16dinni i einu stélludu fjdlbylishusi.

Tillagan er i samraemi vid endurskodun a Adalskipulagi Voga 2024-2040, sem er i kynningar- og
stadfestingarferli. | skipulagslégum nr. 123/2010 er midad vid ad pegar vinna vid gerd deiliskipulagstilldgu hefst
skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi
vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo
sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 66rum hagsmunaadilum. Jafnframt kemur
fram ad sveitarstjérn sé heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja
fyrir i adalskipulagi. Ekki er talin porf & ad vinna umraedda lysingu fyrir deiliskipulagsazetlunina par sem allar
forsendur pess liggja pegar fyrir i adalskipulagsaaetiun fyrir svaedio.

1.2 Skipulagsgdgn
Deiliskipulagid er sett fram a skipulagsuppdraetti og snidmyndum i mkv. 1:500 og greinargerd a uppdraetti.

2. FORSENDUR

2.1 Viéfangsefni og markmid
Me® deiliskipulaginu er unni® samkvaemt markmidum og aherslum i adalskipulagi um uppbyggingu i Hafnargotu.

Uppbyggingin stydur vid fidlbreyttara frambod af ibudarhisnaedi i sveitarfélaginu og jafnframt verndun og
vardveislu atvinnuségunnar med endurbyggingu elsta hushluta ndverandi fiskvinnsluhis. | endurbyggdum
hashluta til vesturs verdur gert rad fyrir verslun- og/eda pjénustu og fjarvinnuadstédu (skrifstofuhétel). | nyjum
hashluta til austurs verdur fjdlbylishus med inngdngum, bil- og hjélageymslum asamt geymslum ibuda a jaréhaed
en ibudir a 2-4. heed.

Uppbygging a 168inni stydur vid markmid sveitarfélagsins um fjélbreyttara busetuform og nytist baejarbdum 6llum
vegna verslunar- og pjénusturyma og skrifstofuhétels. Gert er rad fyrir nyju baejartorgi vid endurbyggdan eldri
hashluta. Vié val a byggingarefnum og utfaerslur verdur 16g ahersla a vistveenar lausnir.

2.2 Stadhaettir og umhverfi
L66in er a eyri sem er nokkud flot. Sunnan I66arinnar er idnadarhverfi & hafnarsveedi sem er & landfyllingu.

Austan hennar eru ibuagoétur. Nordvestan vid l6dina umlykur sjorinn hana med sjévarnargérdum og gonguleid.
Einn helsti styrkur hverfisins er nalaegd pess vid natturulega umgjoérd og géda syn yfir Djupavog. Innan reitsins

eru fornminjar sem gefa svaedinu meira gildi.
Samkvaemt upplysingum fra Vedurstofu islands eru rikjandi vindattir & svaedinu Gr sudri og sudaustri.

2.3 Fornleifar
Fornleifar eru & svaedinu og skv. adalskraningu fornleifa i Sveitarfélaginu Vogum, sem unnin var af

Fornleifastofnun islands ari® 2011 (FS460-07251), eru peer stadsettar yst & eyrinni, & norévestur horni
deiliskipulagsuppdrattar. Byggingarreitir eru syndir yfir 15m helgunarsveedum minjanna en engar framkvaemdir

G , . A0 aR e e
. verdaa helgunarsvaedi nema ad undangegnu samradi vidé minjavoro.

Ekki eru adrar forminjar & svaedinu svo vitad sé en ef vart verdur vid fornminjar vid framkveaemdir & svaedinu skal
haft samband vi® Minjastofnun sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir;, Ef
fornminjar sem adur voru kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd
an tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad ékveda svo flfott sem audid er hvort verki megi framhalda og med
hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &gfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands:

3. TENGSL VID ABDRAR AZTLANIR

3.1 Adalskipulag
Deiliskipulagi® er unni® a grundvelli Adalskipulags Sveitarfélagsins Voga 2024-2040. | tilldgu ad endurskodun a adalskipulagi

dags. 1.oktéber 2024 er skipulagssvaedid vid Hafnargétu skilgreint sem iB-6 (ibudarbyggd) par sem gert er rad fyrir fidlbylishisum
med moguleika a verslunar- og pjonustustarfsemi a jaréhadum bygginga.

A svaedinu er m.a. gamalt fiskvinnsluhus sem talid er hafa ségu- og menningarlegt gildi. Gert er rad fyrir ad elsti hluti hissins
verdi afram a svaedinu og ad endurbaetur a hasinu verdi unnar i samradi vid sveitarfélagid. Vid sjavargardinn eru heillegar rustir,
u.p.b. 150 ara gamlar vegghledslur af baenum Nordurkoti i Vogum sem vernda parf asamt hélnum i kring og hugsanlega
endurbyggja. Vid gerd deiliskipulags skal tekid tillit til minja um atvinnu- og byggdarségu Voga sem finna ma a svaedinu.

3.2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til fyrir l6dina Hafnargata 101. Fyrir liggja stadfestar deiliskipulagsaaetlanir af adliggjandi idbnadar- og

athafnasvaedi til sudurs og ibudarsveedi til austurs.

4. SKILMALAR

4.1 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir I68ina Hafnargata 101. A 168inni verdur heimilt ad reisa eitt 4 haeda fjdlbylishus an kjallara med allt ad .

65 ibudum. Elsti hushluti fiskvinnsluhiss sem stendur a svaedinu skal endurbyggdur. Nybygging skal stallast nidur ad nuverandi

ibudarbyggd til austurs.
Vid hénnun husa og l66ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Abkomuhaed og hamarkshaed hisa og bilasteeda

koma fram a deiliskipulagsuppdreetti og haedabladi.

Leggija skal aherslu a ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi a 166 sem liggja vel til sélar. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang
barna ad leiksvaedi og 6ryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan l6dar a I68arteikningu.
Stadsetning byggingarreita er synd a deiliskipulagsuppdraetti og a maeliblédum. Byggingarreitir eru malsettir. Gefnir eru upp
byggingarreitir fyrir ibudarhus, inndregnar heedir, bilgeymslu, samfélagsrymi og leidbeinandi byggingarfleti. Brjota skal hudsin upp i
asynd.

Byggingarreitur er taknadur med slitinni blarri linu & uppdraetti. Husin skulu vera innan byggingarreita.

4.2 Nytingarhlutfall
Hamark heimilt byggingarmagn er 8.900m2 (A m? ofanjardar). Loédarsteerd er 9.667,2 m og reiknast nytingarhlutfall ut fra peirri

steerd, ad hamarki 0,92 A-m2 ofanjaréar (8.900/9.667,2=0,92).

4.3 Haedir husa
Bygging er 1-4 heedir par sem heedirnar stallast naest niverandi ibuabyggd. Med stdllun & efri haedum er leitast vid ad lagmarka

ahrif a adliggjandi ibudarbyggd vid Holagotu og Myrargotu. Kétar a snidum eru leidbeinandi en husid fer ekki yfir efsta kéta (14m).

4.4 pakform
pakform er frjalst. Lyftuhus mega na 1,5m upp fyrir efsta pakkota til ad uppfylla kréfur um éryggisheed.

4.5 ibudafjoldi
Gert er rad fyrir allt ad 65 ibudum a 16dinni. Vanda skal til hdnnunar ibuda og tryggja fidlbreytt frambod ibuda m.t.t. ibudagerda.

4.6 Svalir og svalagangar
Svalir mega ad hamarki na 2,0m ut fyrir byggingarreit. Heimilt verdur ad loka svélum med svalalokunum. Svalagangar eru

heimiladir.

4.7 Bila- og hjdlastaedi
Gert skal rad fyrir 1 bilastaedi 4 hverja ibud sem er 80n? eda minni en 1,5 bilasteedi a ibud steerri en 80n®. Vid utreikning a fjélda

bilasteeda skal midad vid nettdstaerd ibuda. Geymslur ibuda teljast ekki med i peim utreikningum.

Midad er vid alls 80 bilastaedi, 40 a 166inni og 40 i bilageymslu a 1.haed. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6
byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Yfirbyggd hjélageymsla skal vera innan [6dar eda a 1.haed hussins og skal hun stadsett i hdsinu med pad i huga ad adgengi
barna verdi sem best a kosid meé tilliti til 6ryggis peirra gagnvart umferd. Gera skal raé fyrir hledslumdéguleika fyrir rafmagnsbila

sem leggja i bilageymslu sem og a 166 fyrir a.m.k. 10% bila.

4.8 Almenningstorg
A uppdraetti er skilgreindur byggingarreitur fyrir almenningstorg framan vid bygginguna til sudausturs par sem gert er rad fyrir

vondudum l6darfragangi og baejartorgi med svidi og ahorfendabekkjum i stdllum med pjonusturymum og geymslum fyrir
svidsbunad undir ahorfendabekkjum og/eda til hlidar.

4.9 Lodarfragangur
Vinna skal l6daruppdratt sem synir fragang I6darinnar i megin drattum s.s. haedir, grodursvaedi, stéttar, bilastaedi, leiksvaedi,

skjolveggi og lysingu. Syna skal tengingar I66arinnar vid stigakerfi bagjarins. Skal 16daruppdratturinn lagdur inn til afgreiéslu
byggingarfulltria samhlida adalteikningum. Askilegt er ad stigar séu med snjébraedslu.
Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum & umraeddri 168. Utfeersla i ofanvatnslausnum skal unnin i samradi vié

Sveitarfélagié Voga.

4.10 Sorp
Endanleg stadsetning og fyrirkomulag sorps skal unnin i nanu samradi vid Sveitarfélagid Voga.

4.11 Dreifist6d rafveitu
Skilgreind er sérstok 1606 fyrir dreifistdd rafveitu & sud-austurhorni skipulagssveedis. Par er gert rad fyrir spennarymi i einnar

haedar byggingu.

4.12 Hljédvist
Hoénnun bygginga verdur i samraemi vid akveedi byggingarreglugerdar hvad vardar hljodvist. Jafnframt er visad til reglugerdar nr.

724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Svaedid er skilgreint sem ibudarbyggd og lytur vidmidum

um hljédvist samkvamt pvi.

4.13 Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi bagjarins koma fram & maeli- og haedablédum.

4.14 Skilmalatafla

Lédarsteerd: 9.667,2m?

Heildarbyggingarmagn: 8.900m?

Nytingarhlutfall (A m? ofanjardar): 0,92

Haed bygginga: 1-4 haedir

ibudafiéldi hamark: 65

Lagmarksfjoldi bilasteeda: 80

Lagmarksfjoldi hjolasteeda: 65

Aaetlad nytingarhlutfall I68arinnar er 0,92 midad vid byggingarmagn ofanjardar. Ekki er gert rad fyrir kjallara. Heimilt er ad byggja

hds sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5. UMHVERFISSKYRSLA
Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu

umhverfisahrifin eru & umhverfispaettina landslag og asynd, fornminjar, samfélag og heilsu.

Med deiliskipulagi Hafnargotu 101er verid ad auka vid byggd a svaedinu en verslun- og/eda pjonusta a 168inni stydur vid
neerliggjandi byggd. Pannig er verid ad styrkja innvidi og grunnkerfi baejarins og beeta baejarbrag.

Skipulagssvaedid er 4 flatri eyri. A svaedinu er naverandi bygging, gamalt fiskvinnsluhis i nidurnidslu. Innan svaedisins er ekki
grédur eda vistgerdir sem pykja sérstakar og ber ad vernda. Osnortin nattdra er i naesta nagrenni og nalaegd vid strandlengjuna

bydur upp a fidlbreytta moguleika til utivistar a sveedinu.
Innan skipulagssvaedis eru fornminjar sem njéta verndar skv. [dgum um menningarminjar nr. 80/2012. Helgunarsvaedi kringum

minjarnar og skilmalar studla ad vernd peirra.

Eldri hushluti fiskvinnsluhisa verdur endurbyggéur i upphaflegri mynd a einni til tveimur haedum. Nyrri hdshluti verdur a einni til
fiorum haedum. Med stdllun nidur ad naverandi ibudabyggd austan vid husid er leitast vid ad minnka ahrif af nyrri uppbyggingu a
asynd og skuggavarp & nagrannalddir. Ahrif 4 4synd og skuggavarp eru pvi metin éveruleg.

Skilmalar deiliskipulags um umhverfisvaenar lausnir, blagraenar ofanvatnslausnir, yfirbordsfragang I66ar og gédar stigatengingar
fyrir gangandi og hjélandi munu studla ad umhverfisvaenni uppbyggingu og baettri lydheilsu. Samfélagsleg ahrif af skipulaginu eru

pvi talin jakveed.
Heildarahrif skipulagsins eru talin 6veruleg en neikveed a fornminjar sokum naleegar vid skrada minjastadi. Samfélagsleg ahrif eru

metin jakvaed.
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