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SKIPULAGS- OG BYGGINGASKILMALAR
1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.0 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar ibadarlodir fyrir fjélbylishis vio Heidargerdi 1, 3 og 5.

Her er Iyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedio og nagrenni bess.
Deiliskipulagid samrzemist gildandi adalskipulag

1.1 Afmérkun skipulagssveedis
Deiliskipulagssvzedio nzr yfir 3 168ir vio Heidargerdi og afmarkast af Stapavegi,
Hafnargétu, Heidargerdi ogTjarargotu

1.2 Umferd

Heidargerdi er fyrir hendi sem husagata. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert
46 fyrir hringtorgi 4 gatnamétum Vogabrautar, Hafnargétu, Stapavegar og
Vatnsleysustrandarvegar.

1.3 Umhverfi, leiksvaedi og géngustigar
Losimar liggja ad gongustig vio Stapaveg. Stéttar vid fjolbylishsin og bilastzedi
beirra skulu tengdar it i géngustiginn.

1.4 Fioldi ibada
Samtals er gert rad fyrir 3 nyjum l68um fyrir 2ja til 3ja hzeda fjslbylishus innan
deiliskipulagsins. Sj4 teikningu.

Aastladur fisidi ibuoa:
Hisagerd:  Nyjar ibadir:

Fiolbylishis, 2 - 3 hasdir 30 ibadir.
2. ALMENNIR SKILMALAR.

20 Amennt
Her er Iyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vio deiliskipulag petta

2.1 Hénnun oq uppdraettir.
Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja il um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i adalatrioum, hedartolur 4 landi vio
his og & l6darmérkum, skiolveggi & 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og
fyrirkomulag mannvirkja & 68inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998)

2.2 M=libl6d og hzedarbl6d.

Maelibld sjna steerdir 1662, I60amérk, byggingarreiti husa og bilageymsina, fisida
bilasteeda 4 166, kvadir ef einhverar eru o.l. Allir meginhlutar huss skulu standa
innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja I60.

Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & masliblodum. Adrar hiidar
byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjariegd fré
l6darmdrkum.

Haedarblos syna gangstéttarhzedir og gdtuhzedi vid lodarmork (G), sem er ba
einnig lo6arhzed & pessum morkum, l6darheedir & baklodarmorkum (L) og
hadartslur fyrir golfheed pess hiuta hiss, sem snyr ad gétu (H). Mesta haed &
baki, menishzzo (HM) er einnig gefin | pessum skilmalum. Habarbloo syna
ennfremur og haedir & frérennslis- og sv0 og kvabir um
inntdk veitustofnana.

2.3 Svalir, léttar byggingar og kjallarar,

Kjallarar eru leyfoir bar sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til og lega
lagna leyfir. Lodareigandi kosti sjalfur fraveitu fré slikum rymum liggi pau nedan
vid fraveitulagnir sveitarfélagsins.

Svalir mega, par sem adstzour leyfa, na allt ad 1.6 metra ut fyrir byggingarreit.

2.4 Sorpgeymslur.
Sorpgeymslur skulu almennt vera | samrzmi vio 84. gr. byggingareglugeroar

(441/1998) i hverju tilviki. Sorpgeymslum skal koma fyrir innan partilgerds byggingarreits.

25 Bilastedi
Bilaste0i skulu almennt vera i samrami vio 64 gr. byggingareglugerdar
(44111998).

Koma skal pé fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja ibu6, 6had steerd. bar ad auki skal
Kkomid fyrir einu steedi fyrir fatlada & hverri 168,

2.6 Fraganqur 160a
Fragangur 160a skal almennt vera | samrzemi vio kafla 3  byggingaregluger®
(441/1998)

A asalteikningum skal syna allan fragang & 166 s.s. fl4a, skiéIveggi, girdingar og
trjagrodur.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 16 og ber abyrgd 4 ad
beer séu i samrami vio sambykktar teikningar og haedartslur (G- og L-tolur) skv.
mzeli og haedarbladi. G- og L-tolur rada haed & lodarmrkum & milli hornpunkta
(linulega tengdar). ~ beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki 4 sig stalla/flaa
e6a veggi innan sinnar I60ar og 4 sinn kostnad. Eki er heimilt a6 moka eda rysja
jardvegi eda grioti Gt fyrir lodarmork

Lodarhafi skal ganga fra 10 sinni medfram besjarlandinu i peirri haed, sem synd er
4 haoarblooum, og bera allan kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
fra aliggjandi gétu, gangstétt, gingustig, 160 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er

3.0 SERAKVADI

3.0 Almennt,
Hér er Iyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisagero i deiliskipulagi pessu
Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum syna i meginatridum afstédu bygginga il
g6tu og I6dar vid mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega
ad landi & hverri 166.
FEskilegt er bar sem innangengt er i bilageymslu a6 hn sé ad minnsta kosti 10 cm
lzegri en golf i ibud. Bilageymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara.
Utlinur & skyringarmyndum syna efstu mork hiss.
Byggingarreitur er bundin par sem rau heildregin lina er 4 hlio byggingarreits a0
gotu. Minnst 50% framhlidar hiss skal liggja ad bundinni byggingarlinu.
Menisstefna er synd 4 skipulagsuppdreetti, en pakform er ad 86ru leyti frialst.

3.1A-F 2 3 hoir

notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,5 nema med leyfi
Oll stdllun & 168 skal gerd innan I6dar. Fjarlzegd stalla/flaa fra l6damérkum skal
vera a.mk. j6fn heed beirra, nema bar sem ohreyft landslag byour upp & betri
lausnir.
Lodarhafi skal hafa samrad vio nagranna um fragang & sameiginlegum
1o0armorkum eirra. Verdi agreiningur par um, skal hiita drskurdi
byggingamefndar i bvi mali.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishus & 2 hadum og

3 haedum ab hiuta. Alls 10 ibudir i hverju hsi & 168. Nytingarhlutfall verdi ekki hasrra en 0.6
Fragengio yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni

pltuhzed jardhadar og eru fravik ra bvi had sampykki byggingafulltria.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, bar sem adstadur leyfa.

Heimilt er ad byggja solstofu allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingarreit og mé hun vera allt

a0 6 m2 ad sterd og aldrei breidari en 4 metrar.

Meenishaed verdi a6 hamarki 10 metrar yfir uppgefnum adalgolfkota & mesli- og

haedarbladi, sja jafnframt skjringarmynd 4 deiliskipulagsuppdreetii
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