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Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd pann

2008.

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. skipulags- og byggingarlégum nr. 73 /
1997, var sampykkt i beejarstjorn Sveitarfélagsins Voga pann

2008.

Beejarstjorinn | Vogum

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda

pann 2008.
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1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar fyrirhugad midsveedi i landi
Sveitarfélagsins Voga.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni
pess.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad raeda, verdur peirra getio i
pessari grein, i peirri r6d sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunimer. Fyrsta Gtgafa er 6nimerud,
naesta Utgafa er merkt 0.1 4samt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidbota er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmorkun skipulagssvaedis og stadhaettir

Deiliskipulagid er unnid fyrir Sveitarfélagid Voga og afmarkast
skipulagssveedid af Stapavegi, Vogabraut, l66um vid Iondal og
klapparbungum sem liggja austan vid l1ondal. Skipulagssveedid er alls um
9,5 ha ad flatarmali. Svaedid er ad mestu o6byggt land umhverfis
klettahrygginn Skyggni. P6 er nu innan svaedisins atvinnuhlsnaedi med
aokomu fra 1dndal, en pad mun vikja fyrir skipulaginu. Sveedio liggur frekar
hatt i landi midad vid adra byggd i Vogum. bad hefur notid akvedinnar
verndar fram 4 pennan dag par sem vatnsbdl er vid Skyggni. Vatnsbolio
verdur lagt af a arinu 2008. Lagar og flatar klapparbungur med laeegdum a
milli einkenna sveaedid eins og dnnur 6numin sveedi umhverfis Voga.

1.3 Skipulagsleg stada

| gildi er adalskipulag fyrir Sveitarfélagid Voga 1994 — 2014 og er i pvi gert
rad fyrir midsveedi og ibludarsveedi & deiliskipulagssveedinu. Vegna nanari
Utfeerslu parf ad gera breytingu & adalskipulagi og er tillaga ad deiliskipulagi
unnin i samraemi vid tilldgu ad breytingu a adalskipulagi.

1.4 Natturufar

Eins og adur kom fram pa einkenna svaedid lagar og flatar klapparbungur
med laegdum a milli. Klettahryggurinn Skyggnir er i midju skipulagssvaedinu
og hallar landi atfra honum i allar attir, en p6 er land laegra sunnan
Skyggnis en nordan hans. Austan vid Idndal haekkar land til austurs ad
klapparbungum sem par eru.

1.5 Nattaruminjaskra

Adalskraning formminja i Vogum var unnin vegna endurskodunar
adalskipulags Sveitarfélagsins Voga®. | peirri skraningu komu fram ad
minjar eru ad finna & einum stad & svaedinu.

Lysing a minjunum er eftirfarandi i skraningu:

1

Soélveig Gudmundsdottir Beck , 2007. Adalskraning fornleifa i Vogum,

Vatnsleysustrandarhreppi, drég. Fornleifastofnun islands. Reykjavik.
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GK-123:058, toft 6pekkt.

Mjog rofin t6ft er um 710 m SA vid Minni-Voga GK-128:001 og um 585 m A
vid Stéru-Voga 001. Toftin stendur SSV i mosa- og lynggrénum
hraunkambi.

Toftin er gréin lapinu og vidi. Toftin er tviskipt, um 15 m alengd,um7 m &
breidd og snyr A-V. Téftin er hladin Ur torfi og grjoti og eru veggir hennar
0,5- 1,5 m & breidd og 0,2-1 m & heed. Vestara holf toftarinnar er greinilegra
en pad eystra. Innanmal pess er um 5 m & lengd, um 2,5 m & breidd og
snyr N-S. Gengid hefur verid inn i téftina & vesturhlio. Eystra holfio er um 9
m a lengd og 5 m & breidd ad innanmali og snyr A-V. Enginn inngangur er
sjdanlegur i petta holf enda hefur tralega verid hér timburbygging eda
girding frekar en torfhis pvi adeins grjdthladinn grunnur er eftir. Ut fra NA
horni téftirnar i austur er svo grjéthladin undirstada girdingar sem sést i
a.m.k. 10 m fr4 téft. Hlutverk toftar er 6pekkt.

A skipulagsuppdrzetti ma sja stadsetningu & minjum med visan i sama
namer og hér ad ofan.
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2 Deiliskipulag
Markmid med skipulaginu er m.a:

e A0 laga byggdina ad landslagi og umhverfi, og pa ekki sist
klapparhryggnum Skyggni i midju svaedisins.

e AQ skipulagid marki nyjum baejarhluta heildsteett yfirbragd i géoum
tengslum vid neaerliggjandi byggad.

e A0 skapa heilsteypta blandada byggd, med lifvaenlegum pjénustukjarna.

e AQ yfirbragd byggdarinnar verdi ad mestu pétt lagreist adladandi byggd i
anda nuverandi byggdar i pessum beejarhluta. Heerri byggingar, allt ad 5
haedir verdi stadsettar pannig ad lagmarkstruflun verdi af m.t.t.
skuggavarps og Utsynisskerdingar.

e AQ gatnakerfi verdi 6ruggt, einfalt og audskilio, med skyrri adgreiningu
milli akandi, gangandi og hjélandi umferdar.

e Ahersla er l6gd & skyr tengsl vid greent umhverfi innan og utan
hverfisins, og pa m.a. fyrirhugad greent belti vid ndverandi austurjadar
byggdar, skv. fyrirliggjandi drégum ad endurskodudu adalskipulagi.

2.1 L6dir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerd hverrar [6dar skrad.
bpessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[60armorkum, malsetningu 168a og l6dasteeroum a meeliblodum. bar sem
misraemi er gildir maeliblad.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 168um og skulu hts
byggd innan peirra.

2.3 Ibudarsvaedi
2.3.1 ibudarhisnsedi medfram Vogabraut

A sveedinu medfram Vogabraut sunnanverdri er gert rad fyrir sjo
fiolbylishisum. Huasin eru & tveimur haedum og hvert peirra med fjorum
ibidum og sérinngangi.

Samtals er um ad reeda 28 ibudir.

Adkoma ad husunum er fr4 safngdtu sunnan hisanna en fra henni eru tveer
tengingar inn & bilastaedi sem gert er rad fyrir milli hisanna og Vogabrautar.
SU kvod er & I66unum ad adkoma er heimil um bilasteedi sumra peirra
vegna adkomu ad 6drum hisum.

2.3.2 ibudarhlsnaedi austan 1dndals

A svaedinu austan Idndals er gert rad tveimur fjdlbylishisum. Husin eru &
allt ad fimm haedum og er gert rad fyrir allt ad 20 ibadum i hvoru peirra.
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Samtals er um ad reeda allt ad 40 ibadir.
Byggingarnar munu sjast vida ad og verda kennileiti Voga. bvi er mikilvaegt
ad vanda sérstaklega til hdnnunar bygginganna.

2.3.3 Ibudarhisnaedi umhverfis Skyggni

A svaedinu vestan, austan og sunnan Skyggnis er gert rad fyrir sérbyli &
einni haed i blondudum hdsageroum, einbyli- og parhus.

Samtals er um ad reeda 26 ibudir i sérbyli.

Adkoma ad husunum er um tveer botnlangagodtur sem tengjast safngotu
nordan Skyggnis.

Land liggur par nokkud lagt sunnan Skyggnis og ma pvi gera rad fyrir ad
160ir verdi byggdar upp og his heekkud midad vid naverandi landheedir.

2.3.4 Fjoldi og skipting ibuda

Samtals er gert rad fyrir 94 ibadum innan ibldarsvaedis deiliskipulagsins og
skiptast paer & eftirfarandi hatt:

Husagero: Fjoldi ibuda:
A. Einbylishas, 1 haed 18
A. Parhus, 1 heed 8
B. Fjolbylishas, 2 haedir 28
C. Fjolbylishas, 5 haedir 40
Samtals: 94
2.4 Midsveedi

Gert er rad fyrir ad verslunar- og skrifstofuhlisneedi verdi a midsveedisreit i
nordvesturhluta sveedisins a gatnamétum Vogabrautar, Stapavegar.
Byggingum er pannig fyrir komid ad paer mynda torgrymi sem snyr vel vio
sél og tengist vel bilasteedum, inngdbngum bygginga og génguleidum.
Adalbygging torgsins er nordan pess, en par er gert rad fyrir stjornsyslu og
annarri pjonustu a allt ad premur heaedum. Byggingar & vestur- og
austurjadri torgsins eru fyrir verslun og pjonustu og verda a tveimur og
premur haedum. Gert er rad fyrir peim moguleika ad hafa ibudir & efri
haedum pessara bygginga.

Mikilveegt er ad sem flestir eigi erindi um torgid til pess ad pad verdi lifandi
hjarta Sveitarfélagsins Voga allan arsins hring. Torgid verdur pvi vandad
fiélnota midbaejarrymi sem rumar steerri samkomur vid hatidleg teeki en er
jafnframt vistlegt allan arsins hring. Vandad verdur til alls frigangs hvort
heldur sem er i hdnnun, vali & yfirbordsefnum, lysingu, trjda- og runnagréari
og gotugdgnum. Nyta skal moguleika i haedarsetningum til stéllunar i peim
tilgangi ad mynda setmoguleika og asteedu til ad staldra. Gengid verdur fra
adliggjandi bilasteedi med vondudum yfirbordsefnum, lysingu og gréori ad
pau nytist a tyllidogum til steekkunar torgsins. Beint liggur vid ad nyta
hraunklapparefni til aherslu i yfirbordsfragang og vegghledslur.
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2.5 bjonustureitur

Gert er rado fyrir peim moguleika ad byggja pjénustubyggingu a tveimur
haedum & 5.000 m? 168 nordan Skyggnis.

2.6 Utivistarsveedi

Med skipulaginu er stefnt ad verndun sérsteeds nattarufyrirbaeris, sem
klapparhryggurinn Skyggnir er. Med tilkomu byggdar umhverfis hann
verdur ad gera rad fyrir auknum agangi & klettinn. I pvi ljosi er naudsynlegt
ao reyna ao styra umferd i akvedinn farveg. bvi er gert rad fyrir stigsl6da
umhverfis hrygginn en ad hryggurinn sjalfur verdi 6raskadur og
nattarulegur.

Skemmtilegar klapparbungur eru sunnan og austan fyrirhugadra
fiélbylishisa austan Idndals sem munu vera Graskadir en nytast til Gtvistar
og leikja.

2.7 Samgongur
2.7.1 Gatnakerfi

Adkoma akandi umferdar ad sveedinu verdur um prjar tengingar vid
Vogabraut, Stapaveg og Idndal. Gert er rad fyrir tveimur nyjum hringtorgum
a Vogabraut, einu vid gatnamét Idndals og Heidarholts og 6dru vid
gatnamot Vogabrautar, Stapavegar, Hafnargbtu og Vatnsleysustrandar-
vegar.

Safngata liggur innan sveaedis, & milli Stapavegar og londals og fra henni
tvaer hlsagotur til sudurs.

Vogabraut liggur fra Reykjanesbraut ad Vatnleysustrandarvegi, en hin er
skilgreind sem stofnbraut med 60 m veghelgunarsveedi ad I1dndal.

Med tilkomu hringtorgs vid Idndal og Heidarholt er Vogabraut skilgreind
sem tengibraut padan, og er hdn par med 30 m veghelgunarsvaedi.

Gert er rad fyrir ad Vogabraut verdi endurhénnud, heedarlega hennar
lagfaerd og hin breikkuo ar6 mi 7,5 m.

Gert er r4d fyrir adkomu inn & midsveedio fra Vogabraut, & milli &durnefndra
hringtorga. Vegna umferdaroryggis verdur einungis heimilt ad aka fra
Vogabraut inn & midsveedid & leid fra péttbylinu, um heegri beygju. Pa
verdur adeins heimilt ad taka haegri beygju inn & Vogabraut pegar ekid er
fra midsvaedinu, vegna umferdardryggis. Mideyja verdur sett a hluta
Vogabrautar til ad styra pessari umferd.

Gert er rad fyrir landslagmoétun og grédurbeltum a veghelgunarsvaedi
Vogabrautar sér i lagi sé pess porf vegna hljédstyrks fra Vogabraut.

pPar sem heedarmunur er milli gatna og skipulagssveedis skal ganga fra
honum i endanlegt horf.

2.7.2 Stigakerfi

Sveedid nytur géds af naleegd vid ahugaverd utivistarsveaedi innan og utan
hverfis. Ahersla er 16gd a skyr stigatengsl vid pessi sveedi asamt gédum
stigatengsl vio naverandi byggd umhverfis skipulagssveedio.
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2.8 Veitur
2.8.1 Rafmagn

Hitaveita Sudurnesja hf. hefur annast uppbyggingu raforkumannvirkja i
Vogum og gert er rad fyrir ad svo verdi afram. Allt rafmagn a
skipulagssvaedinu verour flutt med jardstrengjum.

2.8.2 Heitt vatn

Hitaveita Sudurnesja hf. sér sveitarfélaginu fyrir heitu vatni og verdur svo
einnig innan skipulagssveedisins. Hitaveitan sér um nyjar framkveemdir,
rekstur kerfisins og vidhald pess.

2.8.3 Kalt vatn

Hitaveita Sudurnesja hf. mun sj& um o6flun & koldu vatni fyrir
skipulagssveedid.

2.8.4 Fraveita

Lagnakerfi skal vera tvofalt a o6llu sveedinu, p.e. regnvatn og fraveita
aoskilin. Mogulegt er ad ofanvatnslausnir fyrir regnvatn verid pannig ad
regnvatnid skili sér ut i hraun en fari ekki i lagnakerfi. Gert er rad fyrir sveedi
fyrir slika regnvatnslausn nordan Idndals, sydst & skipulagssvaedinu.
Fraveitulagnir fraveitu skulu vera plastlagnir, PEH lagnir eda sambeerilegar.
Fraveita & skipulagssveedinu verdur i samreemi vid heildardeetlun um
fraveitu i Sveitarfélaginu Vogum og verdur fraveitu frd sveedinu komid med
[6gnum i fyrirhugada safnras. ba skal fraveita vera i samreemi vid
byggingarreglugerd nr. 441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerodir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
bpar sem his eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartdlur &
landi vid hds og & I66armérkum, skjélveggi a 166 og annad pad sem mali
skiptir  fyrir  Gtlit og fyrirkomulag mannvirkia a 16dinni  sbr.
byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Hus, sem eru & somu 168 eda samtengd s.s. parhds, skulu teiknud af sama
hénnudi og 1690 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

3.3 Meelibl6d og haedarbldd

Meeliblod syna steerdir 160a, |60amork, byggingarreiti hidsa og
bilageymsina, fjdlda bilasteeda & 160, kvaodir ef einhverjar eru o.fl. Allir
meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur & meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarlina er bundin par sem lina er
heildregin & meeliblodoum. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med
brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra lodarmorkum.

Heedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gdtuheedir vid [6darmork (G), sem er
pa einnig I60arhaed & pessum moérkum, l6darhaedir a baklédarmérkum (L)
og heedartolur fyrir gélfhaed pess hluta hiass, sem snyr ad gotu (H).
Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um innték veitustofnana.

3.4 Svalir

Svalir mega, par sem adsteedur leyfa, na allt ad 2,0 metra ut fyrir hashlid og
2,0 metra ut fyrir byggingarreit.

3.5 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur  skulu almennt vera i samreemi vid 84. gr.
byggingareglugerdar nr. 441/1998 i hverju tilviki.

3.6 Bilastaedi og bilgeymslur

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar nr.
441/1998.

A 166um einbylishGsa skal koma fyrir premur bilasteedum vid hvert his.
Innan byggingarreits skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo
bila.
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A'168um parhusa skal komid fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibid. bar
er jafnframt heimilt ad gera eina bilgeymslu fyrir hverja ibio.

A 168um fjdlbylishisa austan I8ndals er gert rad fyrir hluti bilasteeda geti
verid i bilakjallara. Gert er rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja ibad ofnajaroar
og einu i bilakjallara, eda tveimur bilasteedum ofanjardar. ba skal vio hvort
fiélbylishis gera rad fyrir einu gestabilastaedi sem hentar porfum fatladra.
Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar.

3.7 Fragangur l6da

Fragangur 160a skal almennt vera i samremi vid kafla 3 i
byggingareglugerd nr. 441/1998.

Skipulagssveedid er allt & hrauni og skal leitast vid ad leyfa kiéppum og
sérsteedum hraunmyndunum ad halda sér innan 16da.

A adalteikningum skal syna allan fragang & 108 s.s. flaa, skjolveggi,
girdingar og trjagrodur.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og frAgang & sinni 168 og ber 4byrgd
a ad peer séu i samreemi vio sampykktar teikningar og haedartdlur (G- og L-
tolur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-tdlur rada haed & l6darmorkum a
milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fr& pessum
haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar l6dar og a sinn kostnad.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti Gt fyrir I6darmork.
Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed,
sem synd er & haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, géngustig, 168 eda bilasteedi. Sama
gildir ef flai er notadur og skal hann péa ekki vera brattari 1:1,5 nema med
leyfi byggingarfulltrda. Oll stéllun & 168 skal gerd innan l68ar. Fjarlaegd
stalla/flaa fra 16damorkum skal vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem
ohreyft landslag bydur upp & betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um frdgang a sameiginlegum
[66armorkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita Urskuroi
byggingarnefndar i pvi mali.
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4 Sérakveeoi

4.1 Almennt

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hlsagerd i deiliskipulagi pessu.
Byggingarreitur er bundin par sem raud heildregin lina er a hlid
byggingarreits.

Al - Einbylishus, 1 haed

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a einni haed asamt
sambyggdri bilgeymslu. Heed hadsa skal vera ad hamarki 5,5 metrar yfir
golfkéta jarohaedar. Sja jafnframt skyringarmynd a deiliskipulagsuppdreetti.
par sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 50% huss vera vid pa linu.
Nytingarhlutfall 16da skal ad hamarki vera 0,4.

A2 — Parhus, 1 haed

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhls a einni haed asamt
sambyggdri bilgeymslu. Heed hadsa skal vera ad hamarki 5,5 metrar yfir
goltkéta jarohaedar. Sja jafnframt skyringarmynd a deiliskipulagsuppdreetti.
par sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 50 % huss vera vid pa linu.
Nytingarhlutfall I6da skal ad hamarki vera 0,45.

B — Fjolbylishas, 2 haedir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishds & tveimur haedum. Haed
hasa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir gélfkéta jardhaedar. Sja jafnframt
skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti. Pad sem bindandi byggingarlina
er skal a.m.k. 50% hiss vera vio pa linu. Nytingarhlutfall I60a skal ad
hamarki vera 0,5.

C — Fjolbylishus, 5 haedir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fj6lbylishds a fimm haedum. Haed
hisa skal vera ad hamarki 16,0 metrar yfir goélfkéta jardhsedar. Sja
jafnframt skyringarmynd a deiliskipulagsuppdraetti.

Gert er rad fyrir moguleika a bilgeymslu nedanjardar innan l6dar og er
skilgreindur byggingarreitur fyrir bilgeymsluna. Innan byggingarreits
nedanjardar er heimilt ad reisa bilgeymslu fyrir allt ad 20 bila. Haed
bilgeymslu er ad hamarki 3 m.

Nytingarhlutfall 160a skal ad hamarki vera 0,9. Flatarmal bilgeymslu telst
ekki med til utreiknings & nytingarhlutfalli. Heimilt er ad fullnyta
byggingarreiti fyrir bilgeymslur.

D1 — Midbaejarstarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir midbaejarstarfsemi &
tveimur heedum. Haed husa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir golfkota
jaréheedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.
Grunnflétur jardhaeda skal & hamarki vera 1.500 m? Heimilt er ad hafa
ibudir & efri heed bygginga.
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4.7 D2 - Midbeejarstarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir midbaejarstarfsemi &
premur heedum. Haed hadsa skal vera ad hamarki 10,0 metrar yfir golfkota
jaréhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti.
Grunnflétur jardhaeda skal & hamarki vera 3.000 m? Heimilt er ad hafa
ibaair a efri haedum bygginga.

4.8 E — bjonustustarfsemi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar fyrir pjénustustarfsemi a
tveimur heedum. Heed hasa skal vera ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta
jardhaedar. Grunnflétur jardhaeda skal & hamarki vera 2.000 m?.
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