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AKURGERDI, STORU-VOGASKOLI OG VOGATJORN
DEILISKIPULAG

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.0 Almennt.

Skilmalar pessir gilda fyrir ibudarlddir vid Akurgerdi sem og steekkun Stéru-Vogaskdla. Svaedi petta hafdi adur verid
deiliskipulagt og auglyst og 6dlast gildi, en var fellt ur gildi par sem ekki nadist samkomulag um kaup & landi.

Hluti l66a vid Akurgerdi eru p6 pegar byggdar ad afstadinni grenndarkynningu. Lé&ir pessar eru hluti nys
deiliskipulags, po6 paer séu pegar byggdar.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og nagrenni pess.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.1 Afmorkun skipulagssvadis og stadheettir.

Deiliskipulagid tekur til sveedis sem afmarkast af Hafnargétu til nordurs, 168um vid Vogagerdi til austurs og sydri
morkum 16da nr. 15 og 16 vid Akurgerdi til sudurs.

Innan svaedisins er Vogatjoérn og umhverfi, Stéru-Vogaskoli, strandsveedi og ibudarbyggd vid Akurgerdi.

Svaediod er laglent og flodahaetta var fyrir hendi i Akurgerdi, partil sjdvarnargardur var byggdur. Skolalédin og skolinn
stendur haerra en adliggjandi umhverfi, enda var ekki asteeda til ad byggja flédvarnargard a peim kafla. Aformad er ad
byggja par rofvarnargard til ad koma i veg fyrir frekara landbrot.

1.2 Gonguleidir og opin leiksvaedi.
Gert er rad fyrir géngustig medfram strandlengjunni, umhverfis Vogatjorn og vié skélann.

1.3 Fjoldi ibuda.
Samtals er gert rad fyrir um 10 ibudum innan deiliskipulagsins og skiptast peer a eftirfarandi hatt:

Husagerd: ibuda fisldi:

A. Ibudir i einbylishisum & 1 haed 4 (allar pegar byggdar)
B. ibusir i parhtisum & 1 haed 6 (4 ibudir pegar byggdar)

Samtals 10 ibudir

C. Auk pess er par gert rad fyrir staeekkunarméguleika Stéru-Vogaskéla.
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2. ALMENNIR SKILMALAR.

2.0 Aimennt.
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag
petta.

2.1 Honnun og uppdraettir.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbléd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid hus og & lédarmérkum, skjdlveggi &
168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16&inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Hofundar uppdratta skulu kynna byggingarfulltrda og bygginganefnd Vatnsleysustrandarhrepps hugmyndir sinar i
tveimur aféngum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en teikningar eru lagdar fram til
endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum viékomandi byggingu i grunnmynd, Gtliti og
sneidingum asamt helstu haedartélum & husi og 168. bar skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakvaett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar adalteikningar, sbr. 18 grein i
byggingareglugerd nr. 441/1998.

ibusir einbylis- og parhusa skulu avallt vera skiptar eignir &samt tilheyrandi bilgeymslu.
Hus, sem eru & sOmu 168 eda samtengd s.s. par- eda radhusalengjur, skulu teiknud af sama hénnudi og 16gé fyrir
byggingarfulltria sem ein heild.

2.2 Mlibl66 og hadarbl6d.

Meelibl6d syna steerdir 166a, l6damork, byggingarreiti hisa og bilageymsina, fjdlda bilastaeda a 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir
hverja 168. Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & maelibl6dum. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar
med brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra l6darmorkum.

Haedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 168armork (G), sem er pa einnig I6darhaed a pessum morkum,
I6darhaedir a baklodarmorkum (L) og haedartélur fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu (H). Mesta heed a
paki, maenishaed (HM) er einnig gefin i pessum skilmalum. Haedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir a
frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

2.3 Svalir, léttar byggingar og kjallarar.

Kjallarar eru leyfdir par sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til og lega lagna leyfir. Lodareigandi kosti
sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adsteedur leyfa, na allt ad 1.6 metra ut fyrir byggingarreit.

2.3 Svalir, léttar byggingar og kjallarar.

Kjallarar eru leyfdir par sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til og lega lagna leyfir. Lédareigandi kosti
sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adsteedur leyfa, na allt ad 1.6 metra ut fyrir byggingarreit.

2.4 Sorpgeymslur.
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vié 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) i hverju tilviki.

2.5 Bilastzedi og bilageymslur.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar (441/1998).

A 168um einbylishtisa skal koma fyrir premur bilastaedum vi® hvert his. bar skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu
fyrir einn til tvo bila.

A 168um rad- og parhusa skal komid fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibGd. bar er jafnframt heimilt ad gera eina
bilgeymslu fyrir hverja ibud.

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad 68rum kosti.

2.6 Fragangur l60da.

Fragangur l66a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang 4 168 s.s. flaa, skjolveggi, girdingar og trjagrodur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd a ad paer séu i samreemi vid sampykktar
teikningar og haedartolur (G- og L-t6lur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-t6lur rada haed a I6darmérkum a milli
hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan
sinnar l16dar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmork.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er & haedarbl6dum, og bera allan
kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt,
gongustig, 168 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,5 nema med leyfi
byggingarfulltraa. Oll stéllun & 168 skal gerd innan l6dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra I166amérkum skal vera a.m.k. jéfn
haed peirra, nema par sem 6hreyft landslag bydur upp a betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang a sameiginlegum l68armorkum peirra. Verdi agreiningur par
um, skal hlita arskurdi byggingarnefndar i pvi mali.
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3.0 SERAKV/EDI

3.0 Aimennt.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja husagerd i deiliskipulagi pessu.

Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum syna i meginatridum afstédu bygginga til gétu og lédar vid mismunandi
adstaedur, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega ad landi a hverri 168.

FAEskilegt er par sem innangengt er i bilageymslu ad hun sé ad minnsta kosti 10 cm laegri en golf i ibud. Bilageymsla
er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjollurum, en peir eru pé heimiladir par sem lega lagna og lands leyfir.

Utlinur & skyringarmyndum syna efstu mérk huss.

Byggingarreitur er bundin par sem raud heildregin lina er a hlié byggingarreits ad gétu. Minnst 50% framhlidar huss
skal liggja ad bundinni byggingarlinu

Meenisstefna er synd & skipulagsuppdraetti, en pakform er ad 6dru leyti frjalst.

3.1 A - Einbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus & 1 haed dsamt sambyggdri bilgeymslu. Nytingarhlutfall
takmarkast vié studulinn 0.3, pannig verdi t.d. einbylishis & 750 m? 168 pvi ekki steerra en 225 bratté m? (p.m.t.
bilageymsila).

Fragengio yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had
sampykki byggingarnefndar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna staerdéar- og heedarmarka.

Maenishaed verdi ad hamarki 5.0 metrar yfir uppgefnum gélfkéta @ maeli- og haedarbladi, sja jafnframt skyringarmynd
hér til hlidar.

3.2 B - Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis & 1 haed asamt bilageymslu. Bilageymsla er ekki leyfd nidurgrafin i
kjallara fra gotu.

Heimilt er ad byggja solstofu allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit og ma han vera allt ad 6 m? ad steerd.

Fragengio yfirbord vid hasvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed jaréhaedar og eru fravik fra
pvi had sampykki byggingafulltria.

Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir uppgefnum adalgdlifkéta & meeli- og heedarbladi, sja jafnframt
skyringarmynd hér til hlidar.

3.3 C - Vidbygging vid Stéru-Vogaskola.

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja vid skélann tveggja haeda byggingu, par sem nedri haedin skarast vid
jaréhaed nuverandi skélabyggingar en golfkoti nybyggingar ma ekki vera leegri en 3,5 m.y.s.

Fragengid yfirbord vid hdsvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed jaréhaedar og eru fravik fra
pvi had sampykki byggingarnefndar.

Meenishaed verdi ad hamarki i kota 13,5 m.y.s., sja jafnframt skyringarmynd hér til hlidar. (Maenishaed ndverandi
skolabyggingar er 10.75 m.y.s.)

Vegna nalsegdar vid sjo6 og flodaheettu skal moéta 168 pbannig milli fiorukambs og skélabyggingar ad landié myndi afram
samfellda vorn i kéta a.m.k. 4.5 m.y.s.
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